Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr......./......./2024
Rady Gminy Raszyn zdnia............ 2024 roku

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
RASZYN NALATA 2024- 2028

WSTEP

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725, z pézn. zm.) stanowi, iz
zadaniem wtasnym gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
lokalnej wspolnoty samorzadowe;.

Moca tych przepiséw gmina Raszyn jest zobowigzana do zaspokajania potrzeb mieszkancéw w
zakresie najmu socjalnego lokali, zapewniania lokali zamiennych oraz, w przypadku
wystgpienia w przysztosci potrzeb, zapewniania zasobu tymczasowych pomieszczen w celu
wykonywania przez komornika obowigzku opréznienia lokalu, o ktérym mowa w art. 1046 § 4
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U.z 2023 r. poz. 1550
z pozn. zm.). Zadaniem gminy Raszyn jest réwniez zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez wynajem lokali mieszkalnych.
Ograniczone mozliwosci finansowe gminy Raszyn powoduja, iz w pierwszej kolejnosci
realizowane beda zadania wynikajgce z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zakresie
zapewniania najmu socjalnego lokali i najmu lokali zamiennych.
W celu prawidtowej realizacji zadan ustawowych w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdélnoty samorzadowej gmina Raszyn
bedzie wykorzystywaé zarowno witasny zasdéb mieszkaniowy, jak i moze korzysta¢ z innych
rozwigzan prawnych.
Celem programu jest kreowanie polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym
prowadzacej do:

1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej o najnizszych
dochodach;

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami;

Zgodnie z art. 21 ust. 1 ust. 2 wyzej wskazanej ustawy ,rada gminy zobowigzana jest do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co
najmniej pie¢ kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raszyn na lata
2024-2028, stanowi formalng podstawe realizacji zadania wtasnego gminy w zakresie
tworzenia warunkow zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy
Raszyn.

W zwigzku z obowigzkami ustawowymi zaktada sie, ze w okresie objetym Wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raszyn na lata 2024-2028, w
miare posiadanych srodkow finansowych, nastepowac¢ bedg zmiany w standardzie lokali
tworzacych ten zasob.

Z uwagi na obecne mozliwosci finansowe Gminy Raszyn, przyjmuje sie, ze efektywne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy bedzie oparte na:



1)  polityce czynszowej uwzgledniajacej podwyzki stawek bazowych czynszu;
2) polityce remontowej zaktadajacej zwiekszenie naktadéw na poprawe stanu
technicznego posiadanej substancji mieszkaniowe;.
Whtasciwa polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglednieniem:

1) zréznicowania stawek czynszowych w zaleznosci od jakosci zasobéw- stanu technicznego
zasobu oraz wyposazenia w infrastrukture techniczng;

2) zapewnienia wystarczajacych srodkow finansowych na pokrycie kosztéw utrzymania
zasobu, z uwzglednieniem niezbednych naktadéw na remonty biezace zasobu;

3) zatozenia wprowadzenia dziatan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez
system obnizek czynszéw dla gospodarstw o niskich dochodach, kontynuacji wyptat dodatkéw
mieszkaniowych i dodatkdéw energetycznych;

4) prowadzenia dziatan windykacyjnych optat czynszowych, odszkodowan i innych optat
niezaleznych od wtasciciela za lokale mieszkalne.

Program okresla podstawowe dziatania, zwigzane z prawidtowa i racjonalng

gospodarkg mieszkaniowa, a w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali;

b) planowana sprzedaz lokali.

llekro¢ w programie jest mowa o:

1) Gminie - nalezy rozumiec gmine Raszyn,

2) Programie - nalezy rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Raszyn na lata 2024-2028,

3) Ustawie - nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

4) Zasobie mieszkaniowym - nalezy rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Raszyn w
rozumieniu ustawy,

5) Wojcie - nalezy rozumieé¢ Waéjta Gminy Raszyn,

6) Czynszu - nalezy przez to rozumiec Swiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu,

7) Lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy.
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ROZDZIAE 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach.

§1.
Mieszkaniowy zaséb gminy Raszyn, jego wielko$¢ oraz struktura

Gmina, w celu realizacji zadah wtasnych z zakresu tworzenia warunkéw do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej, w latach 2024-2028 bedzie
korzystata z wtasnego zasobu mieszkaniowego wskazanego w tabeli Nr 1.

Wjt Gminy Raszyn w zaleznosci od potrzeb, moze kierowac do zawarcia umowy najmu
komunalnego lokalu, najmu socjalnego lokalu lub najmu tymczasowego pomieszczenia.

W celu zaspokojenia potrzeb na najem tymczasowych pomieszczen, ze wzgledu na
ograniczong liczbe mieszkan i w miare posiadanych w budzecie srodkéw finansowych na ten
cel, Gmina moze wynajmowac pomieszczenia z rynku komercyjnego.

Gmina bedzie utrzymywata swoje zasoby mieszkaniowe w niepogorszonym stanie
technicznym poprzez realizacje planéw remontowych z wyjatkiem przeznaczonych do
wytaczenia z zasobu lokali nr 1, 3, 4 przy Al. Krakowskiej 57, oraz budynek przy ul. Mtynarskiej
1w Raszynie.

Z dniem 31 stycznia 2024 r. zostat oddany do uzytkowania nowo wybudowany budynek
socjalno - komunalny w Podolszynie Nowym przy ul Olszynowej 44 z 30 lokalami.

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn, na dzien 24.09.2024 r. wchodzi 99 lokali, o
tacznej powierzchni uzytkowej 3 599,52 m?, z tego:

1) 93 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 3 411,81 m?, w budynkach bedacych w catosci
wtasnoscig Gminy Raszyn,

2) 6 lokali o powierzchni uzytkowej 187,71 m? w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy wg stanu na dzien 24.09.2024r. stanowi zatacznik nr 1
do programu.

Komunalne lokale mieszkalne odzyskiwane sg w wyniku rotacji, w ramach istniejgcego zasobu
lokalowego Gminy, przez tzw. "ruch ludnosci" - tj. eksmisje, zgony, oddanie lokalu przez
dotychczasowego najemce lub osobe bezumownie korzystajaca z lokalu. Odzyskiwane lokale
wymagaja remontdw o znacznych naktadach. Lokale po przeprowadzonym remoncie i
przygotowaniu do kolejnego zasiedlenia przeznaczone zostang na realizacje przyjetych i
oczekujacych zobowigzan w zakresie:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
zakwalifikowanych przez Komisje Mieszkaniows;

2) lokali przeznaczonych na najem socjalny dla oséb pozostajacych w niedostatku;

3) lokali przeznaczonych na najem dla oséb wykwaterowanych ze wzgledu na stan techniczny
budynku, planowane inwestycje lub zdarzenia losowe (np. pozary);

4) realizacji wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje rodzin z dotychczas zajmowanych
lokali.

Zwalniane lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy, ktérych standard jest odpowiedni na najem
socjalny, beda w pierwszej kolejnosci kierowane do realizacji wyrokéw sadowych orzekajacych
uprawnienie do najmu socjalnego lokalu.

Strona 3z 23



W celu zaspokojenia potrzeb na najem tymczasowych pomieszczen, ze wzgledu na ograniczonag
liczbe mieszkan i w miare posiadanych w budzecie srodkéw finansowych na ten cel, Gmina
moze wynajmowac pomieszczenia z rynku komercyjnego.

§2
Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Raszyn okresla zatagcznik nr 2 do Programui.

§3

Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:

Stan techniczny budynkéw stanowigcych wtasnos¢ gminy Raszyn wynika z wieku budynkéw,
ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przesztosci remontéw.

Poszczegolne obiekty sg na biezagco konserwowane i remontowane, a w ostatnich latach
stan techniczny wybranych budynkéw ulegt znacznej poprawie. Ponadto obecnie wszystkie
uzytkowane lokale zostaty wyposazone w tazienke z wc.

Priorytetowym celem jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w
pierwszej kolejnosci przeprowadzane s3 remonty wynikajace z okresowych przegladéow
technicznych, ekspertyz oraz protokotéw pokontrolnych.

Przeprowadzona w roku 2019 ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego

wielorodzinnego przy ul. Mtynarskiej 1 w Raszynie, gm. Raszyn, wykazata ze budynek nie
nadaje sie do dalszego zamieszkiwania. Gmina wykonata niezbedne prace remontowe
umozliwiajgce bezpieczne zamieszkiwanie najemcéw do momentu przekwaterowania ich do
lokali w nowo wybudowanym budynku socjalno - komunalnym w Podolszynie Nowym przy ul.
Olszynowej 44 lub innych wolnych lokali bedacych w zasobie gminy Raszyn. Remont z przyczyn
ekonomicznych jest nieoptacalny i budynek przy ul. Mtynarskiej 1 w Raszynie zostaje
wytaczony z zasobdow mieszkaniowych.
Stan techniczny budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy Al. Krakowskiej 57 w Raszynie
nie spetnia warunkéw okreslonych w Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j.. Dz. U. z 2021 r. poz. 1225 z pdzn. zm.), a w szczegdlnosci warunkow
okres$lonych w § 207 pkt. 1 i 2 Przepisy rozporzadzenia dotyczace bezpieczenstwa
pozarowego, wymiaréw schodéw, o ktérych mowa w & 68 ust. 1 i 2, a takze oswietlenia
awaryjnego, o ktérym mowa w § 181, stosuje sie, z uwzglednieniem § 2 ust. 2, réwniez do
uzytkowanych budynkow istniejgcych, ktére na podstawie przepiséw odrebnych uznaje sie za
zagrazajace zyciu ludzi. Istniejaca klatka schodowa w budynku nie spetnia warunkéw
okreslonych w rozporzadzeniu, a jej przebudowa jest nie mozliwa ze wzgledu na brak miejsca.
W zwigzku z powyzszym lokale na poddaszu pozostajg wytgczone z dalszej eksploatacji.
Remont z przyczyn ekonomicznych jest nieoptacalny i budynek przy Al. Krakowskiej 57 w
Raszynie zostanie wytaczony z zasobéw mieszkaniowych gminy.

Z dniem 31 stycznia 2024 r. zostat oddany do uzytkowania nowo wybudowany budynek
socjalno - komunalny w Podolszynie Nowym przy ul Olszynowej 44 z 30 lokalami.
Stan techniczny w budynkach stanowigcych wtasno$é¢ Gminy w latach 2024-2028 stanowi
Zatacznik nr 3 do Programu.
§4
Zaséb mieszkaniowy Gminy ma stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oséb
najubozszych. Im mniejszy jest ten zaséb, tym mniejsza jest rotacja lokatoréw i wydtuzanie sie
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listy oczekujgcych na przydziat mieszkan. Z uwagi na niedostateczng ilo$¢ lokali mieszkalnych
tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy w stosunku do potrzeb mieszkaniowych mieszkarncéw
wspodlnoty samorzadowej, za konieczne uwaza sie podjecie dziatan zmierzajacych do tworzenia
warunkoéw do ich zaspokojenia.

Przewiduje sie, ze w latach 2024 - 2028 wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego gminy bedzie
ulegad stopniowym zmianom. Z jednej strony nalezy zaktada¢, ze ilos¢ budynkéw mieszkalnych
w zasobie gminy bedzie sie zmniejszaé, w szczegblnosci z uwagi na wytaczenie z
mieszkaniowego zasobu gminy budynku komunalnego przy ul. Mtynarskiej 1 i Al. Krakowskiej
57 w Raszynie.

Natomiast z drugiej strony w styczniu 2024 r. zostat oddany do uzytkowania nowo
wybudowany budynek socjalno - komunalny w Podolszynie Nowym przy ul Olszynowej 44 z
30 lokalami. Mieszkania te zostaty w petni wykonczone i przygotowane do zamieszkania.

Mieszkania zostaty przyznane na podstawie listy oczekujgcych na przydziat lokalu
komunalnego na zasadach ogdlnych, regulowanych przez uchwate Rady Gminy Raszyn w
sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Raszyn. Analizujgc potrzeby mieszkaniowe na podstawie sktadanych wnioskéw o
otrzymanie lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn nalezy dazy¢ do utrzymania co
najmniej obecnej wielkosci zasobu, przy jednoczesnej dbatosci o wzrost jego jakosci.

Na najem socjalny lokalu, beda réwniez przekwalifikowane zwalniane lokale mieszkalne
o najnizszym standardzie i stanie technicznym we wszystkich budynkach komunalnych.

Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn w poszczegdlnych Ilatach
przedstawia zatacznik nr 4.

Wspétpraca z Gminnym Osrodkiem Pomocy Spotecznej

W ramach wspoétpracy z Gminnym Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Raszynie, Gmina realizuje
lub bedzie realizowaé projekty wymagajace zadysponowania gminnych lokali mieszkalnych.
Lokale moga byc¢ przeznaczane w szczegblnosci na potrzeby mieszkan chronionych,
wspomaganych, treningowych badz miejsc czasowego pobytu.

ROZDZIAL 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.
§5

Woydatki na planowane remonty, modernizacje, inwestycje, biezace utrzymanie i
konserwacje bedg realizowane do wysokosci kwot przyjetych w budzecie gminy na dany rok.
Podstawowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali i
budynkéw.

Analiza potrzeb remontowych w latach 2024-2028 przeprowadzana jest na podstawie
zapisow protokotéw przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, a takze wykonywanych ekspertyz, opinii, nakazéw oraz wynikéw kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. W pierwszej kolejnosci realizowane beda
prace remontowe, ktére zmierzaja do zabezpieczenia instalacji w budynkach ( szczegdlnie
instalacji gazowych, elektrycznych oraz wentylacyjnych). Nastepnie remonty bedg obejmowaty
elementy konstrukcyjne (stropy, dachy, izolacja Scian fundamentowych, itp.). Tam gdzie
pojawig sie techniczne mozliwosci zostang podjeta dziatania doposazenia lokali w instalacje
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wod- kan. W dalszej kolejnosci znajda sie prace remontowe o charakterze zachowawczym
(odnowienie elewacji, malowanie klatek schodowych). W ramach przeprowadzanych
remontéw bedzie nastepowato réwniez porzadkowanie otoczenia budynkéw oraz potrzeb
zgtaszanych przez najemcow.

Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkéw s miedzy innymi:
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb uzytkowania budynkéw, a
przede wszystkim wysokosé srodkéw finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych
remontéw.

W przypadku budynkéw wspdlnot mieszkaniowych remonty i modernizacje beda
realizowane przez zarzadcow, zgodnie z decyzjg wtascicieli, wedtug podjetych uchwat.

Plan remontéw oraz wysokos$¢ planowanych wydatkéw w ztotych w latach 2024-2028 okresla
zatacznik nr 5

§6
Z uwzglednieniem przyjetych priorytetow w zakresie remontéw budynkéw i lokali
komunalnych przyjmuje sie, ze faktyczna wysokos$¢ srodkéw na finansowanie naktadéw w
poszczegdlnych latach okreslaé bedzie uchwata budzetowa na dany rok.
Istnieje mozliwos¢, ze zaplanowane remonty i naktady na te remonty mogg sie w pewnym
stopniu w réznych latach zmienic.

ROZDZIAL 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
§7
Gmina Raszyn nie przewiduje sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn.

ROZDZIAL 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§8

Polityka czynszowa Gminy powinna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie lokalami oraz
ksztattowanie wysokosci czynszu na poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynkow i lokali w
nalezytym stanie technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej mieszkancéw Gminy.
Polityka czynszowa gminy Raszyn powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu,
ktére zapewnityby samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wptywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego
utrzymania budynkow, ale rowniez zapewni¢ pozyskanie srodkéw na remonty i modernizacje
zasobow.

Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego ustala Wojt
Gminy Raszyn w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujgcych w
tym zakresie przepiséw prawnych, przy uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu.
Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekroczyé¢ potowy
stawki najnizszego czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym. Stawka czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktora nie moze przekroczy¢ 3% ustalonego przez
Wojewode Mazowieckiego wskaZznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
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uzytkowej budynkéw mieszkalnych, obejmuje stawke bazowg obnizong o czynniki obnizajgce
wartosc uzytkowa lokalu.
Od 21 Iutego 2023 roku wysokosci stawek czynszu dla lokali w gminnym zasobie
mieszkaniowym w zaleznos$ci od kategorii lokalu ksztattuja sie odpowiednio od 5,32 zt do 10,24
zt za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Stawka czynszu dla lokalu socjalnego
wynosi obecnie 2,66 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu.
W przypadku lokali mieszkalnych w nowo wybudowanym budynku w Podolszynie Nowym (z
wytaczeniem lokali socjalnych) wysokos$¢ stawki czynszu ustalana zostata na poziomie 3%
wartosci odtworzenia, a wiec 14,82 za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zobowigzani sg do
uiszczania czynszu i optat niezaleznych od Wynajmujacego, takich jak odbiér nieczystosci
ptynnych, odbiér odpadéw komunalnych, optate za energie elektryczng, zimng i cieptg wode,
centralne ogrzewanie.
2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy optacajg czynsz
ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni lokalu, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegélnosci:
1) potozenie budynku;
2) potozenie lokalu w budynku;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
4) ogdlny stan techniczny budynku.
3. Wéjt Gminy ustala miesiecznag stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, najmu socjalnego lokalu, najmu tymczasowego pomieszczenia oraz wysokosé
czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki, z zachowaniem zasad wynikajacych z
obowiazujacych w tym zakresie przepisdow prawnych.
4. Szczegbdtowe zasady ponoszenia odptatnosci za pobyt w mieszkaniu wspomaganym okresla
odrebna Uchwata Rady Gminy Raszyn.
5. Dla zasobu mieszkaniowego Gminy ustala sie nastepujace rodzaje czynszéw:
1) czynsz za lokale mieszkalne;
2) czynsz za najem socjalny lokalu;
3) czynsz za najem pomieszczen tymczasowych.
6. Okresla sie nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartosé¢ uzytkows lokalu
mieszkalnego:
1) czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
a) mieszkanie bez instalacji centralnego ogrzewania - 5%,
b) mieszkanie bez instalacji gazowej - 1%,
c) lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbidrki decyzjg nadzoru budowanego -
do czasu jego oprdznienia - 10%,
2) Suma czynnikéw obnizajacych stawke bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 20% wartosci tej stawki.
3) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
a) mieszkanie z centralnym ogrzewaniem - 5%
b) mieszkanie z centralng ciepta woda - 5%
c) mieszkanie, w ktérym Wynajmujacy dokonat ulepszen w czasie trwania stosunku najmu
7. Obliczenie czynszu nastepuje na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali oraz zsumowania czynnikéw obnizajacych i podwyzszajgcych wartosé uzytkowsa lokalu z
zastrzezeniem ust. 5 pkt. 2.
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8. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowg czynszu nie dotyczg czynszu za najem
socjalny.

9. Stawki czynszu w latach 2024 - 2028 bedg ustalane wg nastepujacych zasad:

1) Wojt Gminy Raszyn bedzie ustalat stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali z
uwzglednieniem $redniorocznego wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, z
uwzglednieniem wymogu, iz wysokos¢ czynszu nie moze przekraczac¢ w stosunku rocznym 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu,

2) podstawe wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowit wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ogtaszany przez Wojewode
Mazowieckiego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, w drodze obwieszczenia.

10. Podwyzszanie stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie
Gminy moze by¢ dokonywane raz w roku.

11. Stawka czynszu dla najmu socjalnego lokalu oraz za najem pomieszczen tymczasowych i
mieszkan chronionych nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym gminy okreslonego w Zarzadzeniu Wéjta.

12. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wtasciciela
zwigzanych z eksploatacjg mieszkania m.in. za dostawe wody, energii elektrycznej, gazu, odbiér
odpadéw i nieczystosci ptynnych.

13. Termin oraz sposdb zaptaty czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela okresla umowa
najmu.

14. Wysokos¢ czynszu jest obliczana na podstawie iloczynu stawki czynszu i powierzchni
uzytkowej zajmowanego lokalu.

15. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach Wéjt stosuje obnizki naliczonego czynszu
dla danego lokalu, zgodnie z ponizszymi zasadami:

1) obnizka czynszu przystuguje, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 2, najemcy ktérego dochdd nie
przekracza kwot ustalonych odpowiednig uchwatg Rady Gminy Raszyn obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku;

2) obnizka czynszu udzielana sie na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy, liczac od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po ztozeniu wniosku. W przypadku, gdy niski dochod
gospodarstwa domowego utrzymuje sie w granicach okreslonych w pkt. 1, na wniosek najemcy,
udziela sie obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne;

3) za dochdd cztonkéw gospodarstwa domowego uwaza sie dochdd w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych;

4) obnizki czynszu udziela sie po przedstawieniu deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego. W zakresie wzoru sktadanej deklaracji stosuje sie odpowiednio
przepisy o dodatkach mieszkaniowych;

5) w razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji
mozna zazadac od wnioskodawcy dostarczenia poswiadczonego przez naczelnika wtasciwego
miejscowo urzedu skarbowego zaswiadczenia o wysokosci dochoddéw uzyskanych przez te
osobe oraz innych cztonkéw gospodarstwa domowego.

16. Obnizki czynszu nie udziela sie:

1) najemcy, ktéry nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodng z prawda;
2) najemcy, ktéry nie dostarczyt na zadanie Gminy zaswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 15
pkt. 5;

3) najemcom najmu socjalnego lokali,
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4) najemcom, ktérzy odmoéwili  przyjecia zaproponowanego przez wynajmujacego lokalu
spetniajgcego warunki lokalu zamiennego, o nizszych kosztach utrzymania;

5) najemcy, ktéry zalega z zaptatg naleznosci za wynajmowany lokal chyba, Ze zostanie z nim
zawarta umowa okreslajace sptate zalegtosci;

6) najemcy , ktéry w dniu ztozenia wniosku o obnizke czynszu ma przyznany dodatek
mieszkaniowy.

17. Odstepuje sie od obnizenia czynszu, jezeli:

1) w wyniku przeprowadzenia wywiadu $rodowiskowego zostanie ustalone, ze wystepuje
razaca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w deklaracji, a faktycznym stanem
majatkowym najemcy wskazujacym, ze jest on w stanie uiszczaé, wykorzystujac wtasne Srodki i
posiadane zasoby finansowe;

2) najemca utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu;

3) najemca nie wywiazuje sie z warunkéw umowy okreslajgcej sptate zalegtosci.

18 . W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwrdécié¢
wtascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

19. Czynsz okreslony wedtug zasad zapisanych w ust. 1-7, naliczony po uwzglednieniu
wszystkich obnizek wedtug obowigzujacych stawek oraz czynsz naliczany z uwzglednieniem
obnizek w stosunku do najemcéw o niskich dochodach, nie moze by¢ nizszy od wysokosci
czynszu ustalonego jak dla najmu socjalnego lokalu.

20. Optata za uzytkowanie lokalu bez tytutu prawnego:

1) Wysokos¢ miesiecznej stawki optat za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala sie na
poziomie 100% stawki podstawowe]j czynszu aktualnie obowiazujacej bez wzgledu na obnizki
obowigzujace dla danego lokalu; jezeli wysokosé¢ szkody przewyzszy wysokosé w/w stawki
wynajmujacy moze zadac¢ odszkodowania uzupetniajgcego,

2) wysokos¢ miesiecznej stawki optat za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala sie na
poziomie podstawowej stawki czynszu aktualnie obowiazujgcej dla danego lokalu- dla oséb,
ktére utracity tytut prawny do lokalu z uwagi na zalegtosci w regulowaniu ptatnosci
czynszowych, ale ktére optacajag regularnie miesieczne zobowigzania czynszowe oraz
WYWi3zuja sie z postanowien zawartych w umowie, okreslajgcej sptate zalegtosci ( naleznos¢ w
wysokosci czynszu za lokal, jaki bytyby zobowigzane optacaé, gdyby stosunek prawny nie
wygast);

3) wysokos¢ miesiecznej stawki optat za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala sie na
poziomie podstawowej stawki czynszu aktualnie obowigzujacej dla danego lokalu w wysokosci
czynszu za lokal, jaki najemca bytby zobowigzany optacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast
dla nastepujacych osob:

a) pozostatych w lokalu po $mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce - do czasu
ustalenia stosunku prawnego do lokalu przez Gmine badz sad, pod warunkiem optacania przez
te osoby regularnie miesiecznych zobowigzan czynszowych i pod warunkiem braku zadtuzenia
czynszowego dotyczacego lokalu;

b) zamieszkujacych na podstawie najmu socjalnego lokalu po uptywie okresu dotychczasowego
najmu, ktére ztozyty wnioski o ponowny najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy ( do
czasu decyzji Gminy) pod warunkiem optacania przez te osoby regularnie miesiecznych
zobowigzan czynszowych i pod warunkiem braku zadtuzenia czynszowego dotyczacego lokalu.
21. Prowadzony jest biezacy nadzér nad terminowoscia regulowania optat czynszowych.
Wobec oséb trwale zalegajacych z optatami z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych sa
podejmowane dziatania w zakresie:
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1) prowadzenia windykacji poprzez porozumienie z dtuznikiem w sprawie sptaty ratalnej
zadtuzenia;

2) kierowania spraw na droge postepowania sgdowego i egzekucyjnego;

3) prowadzenie spraw windykacyjnych poprzez m.in.:

- wysytanie wezwan do zaptaty;

- wypowiadanie uméw najmu;

- sktadanie przygotowanych pozwoéw sadowych o egzekucje komorniczg i eksmisyjna.

ROZDZIAL 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§9

1. W latach 2024- 2028 przewiduje sie zmiane sposobu i zasad zarzadzania lokalami i
budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.
2. Zarzadzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Raszyn sprawowane bedzie:
1) lokalami w budynkach bedacych w catosci wtasnosciag Gminy przez Wajta poprzez Referat
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Komunalnej Urzedu Gminy Raszyn z wytaczeniem budynku
w Podolszynie Nowym przy ul. Olszynowej 44 zostanie przekazany do administrowania
licencjonowanemu zarzadcy. Zaktada sie, iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu
moga zosta¢ podjete dziatania zmierzajace do opracowania zmiany zasad i kierunkéw
restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Za cel nadrzedny ewentualnych
przeksztatcen uznaje sie poprawe jakosci i efektywnosci $wiadczonych ustug oraz
optymalizacje kosztéw ustug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
dopuszczajgc w przysztosci mozliwos$é zmiany warunkéw zarzadzania przez obecny podmiot.
2) jednym lokalem przy Al. Krakowskiej 109A w Raszynie przez Zarzad Wspdlnoty
Mieszkaniowej ,, Al. Krakowska 109,109A,BiC”,
3) jednym lokalem przy ul. Sportowej 10 w Raszynie przez Zarzad Wspodlnoty Mieszkaniowej ,,
SPORTOWA 107,
4) trzema lokalami przy ul. Sportowej 10A w Raszynie przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej
» SPORTOWA 10 A”.
3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkéw oraz dokonywanie
biezacych przegladéw technicznych zgodnie z wymaganymi przepisami,
2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,
3) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacja tych naleznosci,
4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich
urzadzen komunalnych,
5) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi wtasnoscig Gminy.
4. Zakres obowigzkéw zaréwno wynajmujgcego jak i najemcy szczegétowo okreslone sg w
umowie najmu oraz w obowigzujacych przepisach Kodeksu cywilnego.

ROZDZIAL 6
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
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§10
1. Zasady finansowania istniejgcych zasobéw:

1) remonty i modernizacje lokali lub budynkéw stanowigcych wtasnosé¢ Gminy finansowane
beda z wptywow czynszéw, srodkéw pochodzacych z budzetu gminy, srodkéw ze sprzedazy
lokali mieszkalnych lub przy udziale pozyskanych srodkéw zewnetrznych;

2) w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych remonty i modernizacje czesci wspdlnych
pokrywane beda wg udziatéw, z wptat Gminy na fundusz remontowy. Koszty biezacego
utrzymania nieruchomosci pokrywane bedg wg udziatéw Gminy z wptat na fundusz biezacy
Wspdlnoty - z uzyskiwanych przez Gmine optat czynszowych lokatoréw.

2. Finansowanie budowy i modernizacji budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasoby gminy.
Inwestycje w zakresie budowy i modernizacji gminnego zasobu mieszkaniowego finansowane
beda z budzetu gminy przy ewentualnym wykorzystaniu dostepnych na te cele $rodkéw
zewnetrznych.

ROZDZIAL 7
Wysokos$¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspétwtiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§11
1.Prowadzenie remontéw w latach 2024-2028 bedzie uzaleznione od mozliwosci finansowych
gminy i planowanych w uchwale budzetowej na dany rok kalendarzowy.
2.Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistnienia
koniecznych potrzeb w tym zakresie, finansowane ze $Srodkéw wtasnych lub przy udziale
pozyskanych srodkéw zewnetrznych.
3. Wszystkie zadania konieczne do wykonania bedg miaty na celu nie pogorszenie sie stanu
technicznego lokali. Okreslenie szczegdtowego planu wszystkich remontéw i modernizacji nie
jest mozliwe, biorac pod uwage brak mozliwosci wykonania realnej prognozy dot. remontow i
naktadéw pienieznych zwigzanych z tymi remontami. Nie ma mozliwosci przewidzie¢
wszystkich remontéw, np. awarii sieci wodno-kanalizacyjnych, instalacji elektrycznych, czy tez
remontéw dot. naprawy pokry¢ dachowych, ktore moga wynika¢ od panujgcych w danym
czasie warunkow atmosferycznych.
4. Istnieje mozliwosé, ze zaplanowane remonty i naktady na te remonty moga sie w pewnym
stopniu w réznych latach zmieniac.
Prognozowane potrzeby finansowe na utrzymanie i inwestycje zasobu mieszkaniowego ( w zt)
przedstawiono w zataczniku nr 6.

ROZDZIAL 8
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
§12

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gmina Raszyn planuje sie w okresie obowigzywania programu:
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a) dostarczenie lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub
remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania, z mozliwoscia
pozostawienia w lokalu zamiennym jako lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem zapiséw
uchwaty o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy. W razie braku porozumienia, co do warunkéw przyjecia lokalu zamiennego, Woijt

moze podjaé decyzje o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu oraz rozpoczeciu eksmisyjnego
postepowania sagdowego w przypadku nie opuszczenia lokalu w ustalonym terminie,

b) rozpoczecie zamierzenia inwestycyjnego budowy budynku mieszkalnego,

¢) czynienie staran odnosnie pozyskania zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo
mieszkaniowe,

d) wynajmowanie przez gmine lokali mieszkaniowych od innych witascicieli w celu ich
podnajecia osobom uprawnionym,

e) biezagce monitorowanie zawartych uméw najmu na lokale mieszkalne, tymczasowe
pomieszczenia, w ramach najmu socjalnego i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem mieszkaniowym gminy lub podnajmuja
lokale bez zgody wtasciciela zasobu,

f) podejmowanie dziatarn windykacyjnych w zakresie naleznosci czynszowych, odszkodowan i
innych optat niezaleznych od wtasciciela, obejmujacych trzy kolejne okresy ptatnosci,

g) realizacje zatozen majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez najemcow
poprzez roztozenie na raty i umorzenie w uzasadnionych przypadkach,

h) zabezpieczenie coroczne w budzecie gminy stosownych srodkéw na remonty lokali i
budynkéw, stanowigcych ten zasdb,

i) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkéw,

j) dokonywanie zamian lokali wytacznie posréd lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, pomiedzy stronami posiadajgcymi tytut prawny do lokalu, na ich wniosek, po
zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaniowg i akceptacji Wojta;

1) nawniosek najemcy:

- z waznych powodow rodzinnych lub zdrowotnych i ktéry spetnia kryteria dochodowe
uchwaty w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn;

- ze wzgledu na swojg niepetnosprawno$¢ udokumentowang orzeczeniem o
niepetnosprawnosci ubiega sie o zamiane lokalu przystosowanego dla osoby niepetnosprawnej;
2) z inicjatywy urzedu:

- z zamiarem pozyskania lokali o wiekszym metrazu poprzez przekwaterowanie do lokali o
mniejszej powierzchni lokatoréw zalegajacych z optatami za zajmowany dotychczas lokal lub
na wniosek najemcy deklarujacego potrzebe zamieszkania w lokalu o mniejszej powierzchni;

- z zamiarem sprzedazy lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, po odmowie ich wykupu
przez dotychczasowych najemcow.

ROZDZIAL 9
Postanowienia koncowe
§13
1.Przedstawiony powyzej ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Raszyn na lata 2024-2028" pozwala w sposéb racjonalny gospodarowac¢ gminnym
zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.
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2. Program jest wizjg gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, ktory w trakcie
realizacji bedzie mégt by¢ aktualizowany w wyniku zmian obowigzujgcego prawa, powstania
sytuacji faktycznych wymagajacych bezzwtocznej interwencji wtasciciela lokali oraz sytuacji

finansowej Gminy.
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Zatacznik nr 1 do Programu

Tabela nr 1 Mieszkaniowy zasdéb gminy Raszyn wg stanu na dzieh 24.09.2024 r.

Lp.

Adres budynku Liczba lokali Powierzchniaw m?

1. |Raszyn, Al. Krakowska 49 5 183,65
2. |Raszyn, Al. Krakowska 57 2 63,40
3. |Raszyn, Al. Krakowska 109A 1 41,60
4. |Raszyn, ul. Lotnicza 2 1 37,01
5. |Raszyn, ul. Lotnicza 10 4 101,88
6. |Raszyn, ul. Nadrzeczna 6A 16 569,90
7. |Raszyn, ul. Nadrzeczna 6B 16 569,90
8. |Raszyn, ul. Nadrzeczna 6C 16 569,90
9. [Raszyn, ul. Niska 19 3 89,20
10. [Raszyn, ul. Sportowa 10 1 42,10
11. [Raszyn, ul. Sportowa 10a 3 67,00
12. | Dawidy Bankowe, ul. Dtuga 49/1 1 44,00
13. [ Podolszyn Nowy, ul. Olszynowa 44 30 1219,98

Ogotem: 99 3599,52

Tabela nr 2 Wielkos¢ zasobu lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wspdtwtasnoscia
Gminy Raszyn (wspdlnoty)

Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia w m?

1. Raszyn, Al. Krakowska 109A 1 41,60

2. Raszyn, ul. Sportowa 10 1 42,10

3. Raszyn, u. Sportowa 10A 3 67,00

4. Raszyn, ul. Lotnicza 2 1 37,01
Ogobtem: 6 187,71
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Tabela nr 3 Wielkos$¢ zasobu lokali z przeznaczeniem na wynajem na czas trwania stosunku
pracy w mieszkaniowym zasobie Gminy Raszyn

Lp.

Adres budynku

Liczba lokali

Powierzchnia

wn?

1.

Raszyn, Nadrzeczna 6A

1

26,70

Tabela nr 4 Wielkos¢ zasobu lokali z przeznaczeniem na mieszkania wspomagane

Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia w m?
1. Podolszyn Nowy, ul. Olszynowa 44 2 51,43
Ogotem: 2 51,43
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Zatacznik nr 2do Programu

Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Raszyn.

Powierzchnia

Adres budynku/liczba | s5ytkowa w | Wyposazenie w instalacje

Lp. lokali m2
a) instalacja wod.-kan. b)
instalacja elektryczna,
Raszyn, Al. Krakowska 49 183,65 . .
c) instalacja gazowa, d)
tazienka z we,
1 Nr 1 37,70 e) ogrzewanie:
' Nr 2 5217 -lokal nr 2i nr 3 - gazowe,
Nr 3 39,08 -lokal nr4i5 - elektryczne
Nr 4 25.40 - Lokal nr 1 ogrzewanie na paliwo
state
Nr 5 29,30
a) instalacja wod.-kan. b)
instalacja elektryczna, c)
Raszyn, Al. Krakowska 57 63,40 tazienka z wc,
5 d) ogrzewanie: elektryczne
Nr 2 45,40
Nr5 18,00

a) instalacja wod.-kan. b)

instalacja elektryczna
Raszyn, Al. Krakowska oLl ,
3. 41,60 c) tazienka z wc,

109Am 8
d) instalacja gazowa, c.o.

Raszyn, ul. Lotnicza 2 37,01 a) instalacja wod.-kan. b)
4 instalacja elektryczna, c)
' Nr 4 37,01 tazienka z wc,
d) ogrzewanie: elektryczne,
Raszyn, ul. Lotnicza 10 101,88 a) instalacja wod.- kan. b)
Nr 1 22,00 instalacja elektryczna,
Nr 2 17,88 c) instalacja gazowa
5. Nr 3 32,00 d) tazienka z wc,
e) ogrzewanie:
Nr 4 30,00 - lokalnr 1i2 - elektryczne,
- lokalnr 3i4 - gazowe
. Raszyn, ul. Nadrzeczna 569,90 .a) insta!acja wod.-kan. b)
6A instalacja elektryczna, c)
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Nr 1 48,60 tazienka z wec w kazdym lokalu,
d) ogrzewanie: elektryczne

Nr 2 26,70

Nr 3 37,10

Nr 4 26,70

Nr 5 37,10

Nr 6 37,10

Nr7 27,60

Nr 8 38,00

Nr 9 48,90

Nr 10 26,90

Nr 11 37,30

Nr 12 37,30

Nr 13 37,30

Nr 14 37,30

Nr 15 27,70

Nr 16 38,30

Raszyn, ul. Nadrzeczna 6B 569,90

Nr 1 48,60

Nr 2 26,70

Nr 3 37,10

Nr 4 2670 a) instalacja wod.-kan. b)

Nr 5 37.10 instalacja elektryczna,

Nr 6 37.10 c) tazienka z wc,

Nr 7 27.60 d) ogrzewanie: elektryczne

Nr 8 38,00

Nr 9 48,90

Nr 10 26,90

Nr11 37,30

Nr 12 37,30

Nr 13 37,30

Nr 14 37,30

Nr 15 27,70

Nr 16 38,30

Raszyn, ul. Nadrzeczna 6C 569,90 a) instalacja wod.-kan. b)

instalacja elektryczna,
c) tazienka z wc,

Nr1 48,60 d) ogrzewanie: elektryczne

Nr 2 26,70

Nr 3 37,10

Nr 4 26,70

Nr 5 37,10
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Nr 6 37,10
Nr 7 27,60
Nr 8 38,00
Nr 9 48,90
Nr 10 26,90
Nr11 37,30
Nr 12 37,30
Nr 13 37,30
Nr 14 37,30
Nr 15 27,70
Nr 16 38,30
Raszyn, ul. Niska 19 89,20 a) instalacja wod.-kan. b)
instalacja elektryczna, c)
Nr1 37,80 tazienka z wc,
9. Nr 2 14,00 d) w lokalu n.r Jinstalacja gazowa
e) ogrzewanie: -
Nr 3 37,00 lokal nr 1i 2 - elektryczne,
- lokal nr 3 - gazowe
Raszyn, ul. Sportowa 10 42,10 a) instalacja wod.-kan. b)
10. instalacja elektryczna,
Nr7 42,10 c) tazienka z wc,
d) instalacja gazowa
Raszyn, ul. Sportowa 10a 67,00 a) instalacja wod.-kan. b)
Nr 3 22,10 instalacja elektryczna,
11. Nr 11 20,00 c) tazienka z wc,
d) instalacja gazowa
Nr 13 24,90
Dawidy Bankowe, ul. a) instalacja wod.-kan. b)
44,00 . .
Dtuga 49 instalacja elektryczna, c)
12, tazienka z wc,
Nr 1 44,00 d) instalacja gazowa
Podolszyn Nowy, ul. 121998 :a) instal'acja wod.-kan. b)
Olszynowa 44 instalacja elektryczna,
Nr 1 39,16 c) tazienka z wg,
Nr 2 38,27 d) instalacja gazowa
Nr 3 40,23
Nr 4 39,38
13 Nr 5 38,50
Nr 6 49,08
Nr7 25,62
Nr 8 39,38
Nr 9 38,50
Nr 10 49,01
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Nr11 25,81
Nr 12 53,08
Nr 13 42,98
Nr 14 53,11
Nr 15 43,08
Nr 16 26,35
Nr 17 53,05
Nr 18 43,00
Nr 19 26,35
Nr 20 50,94
Nr21 40,68
Nr 22 41,91
Nr 23 51,04
Nr 24 40,93
Nr 25 42,25
Nr 26 27,08
Nr 27 50,95
Nr 28 40,93
Nr 29 42,25
Nr 30 27,08
Ogodtem 3599,52
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Zatacznik nr 3 do Programu

Stan techniczny w budynkach stanowigcych wtasnosé¢ Gminy w latach 2024-2028

Adres 2024 2025 2026 2027 2028

Al Krz;i(scfv»\//rs]i(a 49 Sredni Sredni Sredni Sredni zty

Al KE\T(S;)ZV»\I/Zi(a 57 Sredni Zty Zty Zty zty
ul. Liatizi::/;; 10 dobry dobry dobry dobry dobry

ul. I\/IIQ’rj/iz::/rr;’ka 1 Zty Zty Zty Zty 2ty
Ralljz;l:;eczna 6AUI' dobry dobry dobry dobry dobry
R?\Tzzaz:;eczna 6BUI' dobry dobry dobry dobry dobry
Rel]j:jl:;eczna 6CUI' dobry dobry dobry dobry dobry
uI.Rl\j]issZIZan’l‘? dobry dobry dobry dobry dobry
ELTNE;(:Z;T; (r)nwle ’ dobry dobry dobry dobry Dobry

EﬁgLSZZJ:OuZVZL’ Bardzo dobry | Bardzo dobry | Bardzo dobry | Bardzo dobry | Bardzo dobry

Uzyte w zestawieniu okreslenie budynkéw oznacza:
- stan bardzo dobry- Budynki nowo wybudowane lub po kapitalnym remoncie, wyposazone w
petne media (np. centralne ogrzewanie, ciepta woda) o stopniu zuzycia nieprzekraczajagcym
10%,
- stan dobry - Budynki dobrze utrzymane i konserwowane, odpowiadajgce wymogom
normatywnym o stopniu zuzycia nieprzekraczajagcym 20%,
- stan sredni - Budynki utrzymane nalezycie gdzie wystepujg ewentualne uszkodzenia i ubytki
niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkownikéw lokali o stopniu zuzycia nieprzekraczajagcym
70%. Wymagana jest biezaca konserwacja oraz roboty remontowe i naprawcze pojedynczych
elementow obiektu;
- stan zty - Elementy budynku posiadajg znaczne uszkodzenia, okres ich uzytkowania
przekroczyt trwatosé techniczng. Wymagany jest kompleksowy remont lub przeznaczenie
budynku do rozbidérki. Stopien zuzycia przekraczajacy 70%.
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Zatacznik nr 4 do Programu

Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn w latach 2024-2028 pomniejszona
o lokale wytaczone i planowane do wytgczenia z eksploatacji.

Rok llos¢ lokali
2024 99
2025 97
2026 97
2027 97
2028 92
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Zatacznik nr 5 do Programu

Plan remontéw oraz wysokosé planowanych wydatkéw w ztotych w latach 2024-2028

Lp.

Zadanie

2024
[zt]

2025
[zt]

2026
[zt]

2027
[zt]

2028
[zt]

Remonty mieszkan do
zasiedlenia

20.000

20.000

20.000

30.000

30.000

Remont i malowaniei
elewacji budynku przy ul.
Lotniczej 10

30.000

Malowanie klatki
schodowej w budynku przy
ul. Niskiej 19 w Raszynie

5.000

Remonty czesci wspdlnych,
malowanie klatek
schodowychi drewnianych
elementéw w budynkach
przy ul. Nadrzecznej 6A,B i
C w Raszynie

25.000

25.000

30.000

Malowanie klatki
schodowej w budynku przy
Al. Krakowskiej 49 w
Raszynie

5.000

Rozbidérka komérek
murowanych i postawienie
nowych przy ul. Lotniczej
10 w Raszynie

10.000

Przeglady stanu
technicznego budynkéw

11.500

12.000

12.000

18.000

12.000

Roboty nieprzewidziane,
awarie

40.000

40.000

40.000

50.000

50.000

Razem [zt]:

71.500

82.000

137.000

123.000

122.000
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Zatacznik nr 6 do Programu

Prognozowane potrzeby finansowe na utrzymanie i inwestycje zasobu mieszkaniowego ( w zt)

Koszty /lata 2024 2025 2026 2027 2028
[z1] [z1] [z1] [z1] [z1] [z1]
Koszty biezacej 22.500 23.000 23.500 24.000 | 24.500

eksploatacji

Koszty remontéw

.. i 71.500 82.000 106.000 71.500 82.000
lokali i budynkéw
Koszty zarzadu
nieruchomosciami 30.000 37.000 38.000 39.000 40.000
wspolnymi
Razem [z1]: 124.000 142.000 167.500 134.500 146.000
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