Zatacznik do uchwaty Nr V1./39/2019
Gminy Raszyn z dnia 22 stycznia 2019 roku

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
RASZYN NA LATA 2019-2023

1.Wstep

Obowiazek uchwalenia przez rad¢ gminy wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy wynika z zapisow Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2018r., poz.1234, z p6z. zm.).

Zgodnie z art. 4 ust 1 w/w ustawy tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gminy nalezy do podstawowych zadah wtasnych gminy, ktéra na zasadach 1
w wypadkach przewidzianych w tej ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a
takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy uregulowane sag w odrebnej
uchwale Rady Gminy Raszyn.

W zwiazku z zakonczeniem z koncem 2018 roku realizacji programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy podj¢to dziatlania zmierzajagce do uchwalenia nowego
programu. W tym celu przeanalizowano zatozenia i rezultaty, jakie przyniosto wdrozenie
poprzedniego programu. Kontynuowanie dzialan zmierzajacych do planowego
gospodarowania zasobami gminy jest zwigzane z tymi samymi Ustawami dotyczacymi zasad
funkcjonowania samorzadu lokalnego, ktore na przestrzeni ostatnich 5 lat nie zmienily
zakresu obowigzkéw gmin.

Jak pokazaly ostatnie lata funkcjonowania programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy, gtéwna jego zaleta bylo wprowadzenie przejrzystosci w zakresie
zarzadzania tym zasobem, sprzedazy sktadnikow tego zasobu jak réwniez uporzadkowania
spraw rewitalizacji jego zasobow wraz ze zrodtami finansowania.

2. Analiza aktualnej sytuacji mieszkaniowego zasobu gminy i skutkéow realizacji
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2014-2018
Na przestrzeni ostatnich 5 lat zmalata faczna ilo$¢ lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy. O ile jeszcze w roku 2014 w zasobie tym byto 85 lokali, to w
roku 2018 spadta do poziomu 80. W latach 2014- 2017 na rzecz dotychczasowych najemcow
sprzedano 5 lokali we wspolnocie mieszkaniowe;.

1) Budynki, w ktérych Gmina catkowicie wyzbyta si¢ udziatu:

1. Raszyn, Al. Krakowska 109 - 1 lokal

2. Raszyn, Al. Krakowska 109 B - 2 lokale

3. Raszyn, Al. Krakowska 109C - 1 lokal
2) Budynek, w ktorym zostal sprzedany lokal na rzecz dotychczasowego najemcy (gmina w
tym budynku jest wlascicielem jedynie 1 lokalu):

1. Raszyn, Al. Krakowska 109A — 1 lokal
Sprzedaz odbywala si¢ zgodnie z przyjeta przez Rade Gminy Raszyn w dniu 15 lipca 2010r.
uchwatg Nr XLIX/824/10 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi i oddania w uzytkowanie wieczyste czgsci gruntu
stanowigcego dziatki ewidencyjne 219/3; 219/4; 219/5; 219/6 (dawna dz. 219), obrgb Raszyn
01, uregulowana w KW 57135, na rzecz najemcoOw w budynkach stanowigcych witasnosé
Gminy Raszyn przy Al. Krakowskiej 109A; 109B; 109C 1 udzielenia bonifikaty:
1) 80 % bonifikaty ceny przy wniesieniu optaty jednorazowo,
2) 65 % bonifikaty ceny przy roztozeniu na miesigczne raty do 2 lat,
3) 40 % bonifikaty ceny przy roztozeniu na miesi¢czne raty od 3 do 5 lat,



4) Dla najemcow, ktorzy posiadaja umowe¢ najmu mniej niz 10 lat bonifikaty ustalone w pkt
1-3 zostajg obnizone o 10% za kazdy kolejny rok roéznicy okresu najmu w stosunku do
okresu 10 letniego.

W przypadku roztozenia na raty naleznej optaty za lokal minimalna pierwsza optata nie moze

by¢ mniejsza niz 25 % wartosci kwoty nabycia lokalu.

Pierwsza optata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego odpowiedniej czgsci gruntu w

wysokosci 15% ceny ustalonej przez rzeczoznawcg.

Ustalona bonifikata okazata si¢ na tyle atrakcyjna, ze 5 sposréd 6 najemcoéw zdecydowato si¢

na wykup lokali.

W latach 2014 - 2018 przeprowadzono szereg zaplanowanych prac remontowych
1 modernizacyjnych, jak rdwniez doraznych prac zabezpieczajacych substancj¢ mieszkaniows.
Priorytetowym zadaniem poprzedniego programu bylo zapewnienie bezpieczenstwa najemcom
1 wykonanie wentylacji grawitacyjnej w lokalach, ktore jej nie posiadaly. Instalacja elektryczna
zostala wymieniona w lokalach, w ktorych nie byta przystosowana do aktualnych obcigzen.
W roku 2018 jeden budynek doposazono w instalacj¢ wod-kan.

Spis wszystkich remontéw i modernizacji wykonanych w budynkach nalezgcych do zasobu gminy
przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa zadania

2014
[21]

2015
[z4]

2016
[71]

2017
[21]

2018
[71]

Wymiana pokry¢
dachowych

3.450

Roboty elewacyjne i
dociepleniowe

17.780,39

42.120

Inne remonty (w tym
instalacji elektrycznych,
wod.-kan., zakup
materialdow do odnowienia
$cian wewngtrznych)

5.658

5.227,50

7.758

4.870,80

Wygluszenie lokalu nr 5
przy ul. Nadrzecznej 6a
korkiem

7.500

Wymiana stolarki okiennej

4.850

2.330

1.404

3.260

Remont galerii w budynku
przy ul. Nadrzecznej 6¢

9.504

25.470,46

Malowanie elementéw
drewnianych w budynkach
przy ul. Nadrzecznej 6 ab i

c

33.354

Remonty instalacji
wentylacyjnej

28.539,99

2.624,40

15.768

Remonty dachu wraz z
wymiang obrobek
blacharskich

27.672,15

29.484

9.500

Remont ciggu
komunikacyjnego,
Nadrzeczna 6 a,b ic

17.982

35.730,46

Wymiana zbiornika
bezodplywowego

6.765




Wymiana pieca c.o - - - - 1.845

Konserwacja elementow
drewnianych w budynkach

ul. Nadrzecznej 6a,bic

- - - - 33.000
przy

Projekt i wykonanie
przytaczy wodociggowych i
kanalizacyjnych do budynku

wielorodzinnego przy ul.
Mtiynarskiej 1 w Raszynie

" - - - - 46.555,50
mieszkalnego

Projekt zmiany sposobu
uzytkowania czesci
pomieszczen w budynku
przy ul. Mtynarskiej 1 w
Raszynie ( tazienki z wc w
lokalu nr 41 5)

- - - - 3.500,00

( fazienki z wec w lokalu nr 4
1 5) — zakup materiatow
budowlanych + armatura

Zmiana sposobu
uzytkowania czesci
pomieszczen w budynku
przy ul. Mtynarskiej 1 w

Raszynie - - - - 4.393,29

tazienkowa

Razem |[zl]: 49.997,99 |57.488,15|99.940,82 | 51.331,39 | 179.138,59

2)
3)

Rozdzial I
Przepisy ogélne
§ 1.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Raszyn na lata
2019 -2023 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Raszyn, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z
2018r., poz.1234, z p6z. zm.),
Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Raszyn,
Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Raszyn.
Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczeg6lno$ci na najmie
lub sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Mieszkaniowy zaséb gminy Raszyn, jego wielkos¢ oraz struktura



§2.
1.Mieszkaniowy zaséb Gminy Raszyn stanowig lokale mieszkalne bedace wiasnoscig Gminy
Raszyn, ktorych stan na dzien 22 stycznia 2019r. wynosi 80 lokali mieszkalnych o lacznej
powierzchni uzytkowej 2 710,63 m*( tabela nr 1), z tego:
1) 73 lokale o tgcznej powierzchni uzytkowej 2 496,87 m*, w budynkach bedacych w catosci
wlasno$cig Gminy Raszyn, w tym:
a) 50 lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas nieoznaczony o lacznej powierzchni
uzytkowej 1 716,77 m* ( tabela nr 2),
b) 22 lokale socjalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 753,40 m*( tabela nr 3),
c) 1 lokal z przeznaczeniem na wynajem na czas trwania stosunku pracy o powierzchni
uzytkowej 26,70 m*( tabela nr 4),
2) 7 lokali o powierzchni uzytkowej 213,76 m*> w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
(tabela nr 5).

Tabela nr 1 Mieszkaniowy zas6b gminy na dzieri 22 stycznia 2019r.

Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia w m’
1. Raszyn, Al. Krakowska 49 5 174,57
2. Raszyn, Al. Krakowska 57 5 107,40
3. Raszyn, Al. Krakowska 109A 1 40,16
4. Raszyn, ul. Lotnicza 2 2 71,70
5. Raszyn, ul. Lotnicza 10 4 103,00
6. Raszyn, ul. Mlynarska 1 4 119,00
7. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6A 16 569,90
8. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6B 16 569,90
9. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6C 16 569,90
10. Raszyn, ul. Niska 19 3 76,00
11. Raszyn, ul. Sportowa 10 1 42,00
12. Raszyn, ul. Sportowa 10a 3 59,90
13. Podolszyn Nowy, ul. Olszynowa 42 3 163,20
14. Szkola Podstawowa w Ladach 1 44,00

Ogolem: 80 2 710,63

Tabela nr 2 Wielko$¢ zasobu lokali mieszkalnych (przeznaczonych do wynajmowania na czas
nieoznaczony) w mieszkaniowym zasobie Gminy Raszyn na dzien 22 stycznia 2019r.

Liczba Powierzchnia uz.
Lp. Adres budynku lokali w m’
1. Raszyn, Al. Krakowska 49 4 145,27
2. Raszyn, Al. Krakowska 57 3 71,40
3. Raszyn, ul. Lotnicza 10 3 84,00
4. Raszyn, ul. Mlynarska 1 3 93,50
5. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6A 15 543,20
6 Raszyn, ul. Nadrzeczna 6B 3 102,50
7. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6C 16 569,90
8. Raszyn, ul. Niska 19 2 63,00




9. Szkola Podstawowa w Ladach

44,00

Ogolem:

50

1716,77

Tabela nr 3 Wielko$¢ zasobu lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Raszyn na

dzien 22 stycznia 2019r.

Liczba

Lp. | Adres budynku lokali Powierzchnia w m?
1. Raszyn, ul. Lotnicza 10 1 19,00
2. Raszyn, Al. Krakowska 49 1 29,30
3. Raszyn, ul. Miynarska 1 1 25,50
4. Raszyn, ul. Niska 19 1 13,00
5. Raszyn Al. Krakowska 57 2 36,00
6. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6B 13 467,40
7. Podolszyn Nowy, ul. Olszynowa 42 3 163,20
Ogolem lokali: 22 753,40

Tabela nr 4 Wielko$¢ zasobu lokali z przeznaczeniem na wynajem na czas trwania stosunku
racy w mieszkaniowym zasobie Gminy Raszyn na dzie 22 stycznia 2019r.

Lp. Adres budynku Nr lokalu Powi:,:r;czhma
1. Raszyn, Nadrzeczna 6A 2 26,70

Tabela nr 5 Wielkos$¢ zasobu lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wspdtwtasnosciag Gminy

Raszyn (wspdlnoty) na dzien 22 stycznia 2019r.

Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia w m?
1. Raszyn, Al. Krakowska 109A 1 40,16
2. Raszyn, ul. Lotnicza 2 2 71,70
3. Raszyn, ul. Sportowa 10 1 42,00
4. Raszyn, u. Sportowa 10A 3 59,9
Ogolem: 7 213,76

2.0cena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:

Budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Raszyn sg w r6znym stanie
technicznym, w zwiazku z czym wymagaja ponoszenia przez gming¢ coraz to wigkszych
nakladéw finansowych na remonty i biezaca eksploatacje. Stan techniczny budynkéw lub
poszczeg6lnych lokali wskazuje na koniecznos$¢ przeprowadzenia remontdéw 1 modernizacji w
zakresie naprawy dachéw, remontdw elewacji, komindw, instalacji wodno- kanalizacyjnych

1 elektrycznych.

3. Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela 6.

Tabela Nr 6
- . Liczba lokali Procentowy udzial w calym
Wyposazenie techniczne . .t .
Lp. mieszkalnych zasobie mieszkaniowym
1. Instalacja wodociggowa 79 98,75
2. Instalacja kanalizacyjna 79 98,75




3. Instalacja c.o. 9 11,25
Inne urzadzenia grzewcze, w 71 88.75

4. tym:
Ogrzewanie elektryczne 61 76,25
Ogrzewanie na paliwo state 10 12,50

4. Prognoz¢ wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn w poszczegdlnych latach
przedstawia tabela nr 7.

Tabela Nr 7

Ios¢ Ilos¢ lokali | Lgczna ilos¢
Hos¢ lokali (przeznaczonych | Ilos¢ lokali | stuzbowych lokali
budynkow | do wynajmowania na | socjalnych
czas nieoznaczony)

Rok

2019 10 56 22 1 79
2020 10 56 22 1 79
2021 10 56 22 1 79
2022 11 63 35 1 929
2023 11 57 35 1 93

Na wniosek najemcy lokalu nr 5 przy ul. Lotniczej 2 w Raszynie planuje si¢ w roku 2019
sprzedaz w/w lokalu (wielko$¢ zasobu zmniejsza si¢ o 1 lokal w roku 2019-2021).

Planuje si¢ wybudowanie 1 budynku w Podolszynie Nowym z 20 lokalami (w tym 13 lokali
socjalnych).

W roku 2023 planuje si¢ sprzedaz na rzecz najemcow: lokalu nr 4 przy ul. Lotniczej 2 w
Raszynie, lokalu nr 8 przy Al. Krakowskiej 109a w Raszynie, lokalu nr 7 przy ul. Sportowej
10 w Raszynie oraz 3-ch lokali przy ul. Sportowej 10a w Raszynie (dazenie do catkowitego
wyjscia gminy ze wspolnot mieszkaniowych).

5. Realizacja nowego budownictwa mieszkaniowego:

Uwzgledniajac duze zapotrzebowanie mieszkancow Gminy Raszyn na lokale mieszkalne,
w ramach inwestycji komunalnych planuje si¢ budowe budynku przy ul. Olszynowej 42
w Podolszynie Nowym z 20 lokalami ( w tym 13 lokali socjalnych), (tab. Nr 7).

Koszt budowy nowego budynku komunalnego finansowany bgdzie z budzetu Gminy Raszyn
oraz srodkéw pomocowych.

Na lokale socjalne, beda réwniez przekwalifikowane zwalniane lokale mieszkalne
0 najnizszym standardzie i stanie technicznym we wszystkich budynkach komunalnych.

ROZDZIAL 111
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali , z podzialem na kolejne lata.
§3

1. W latach 2019 — 2023 planuje si¢ realizacje remontéw na kwote 460.000,00 zt .

2. Podstawowym celem remontdéw jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali
1 budynkow.

3. Wiekszos¢ budynkow gminnych wymaga modernizacji, ze wzgledu na wiek, ogélny stan
techniczny 1 koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych.



4. W latach 2019-2023 prowadzone bgda naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych w oparciu o stan techniczny budynkéw, wynikajagcy w szczegolnosci z
przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, a takze
z ekspertyz, opinii, nakazow oraz wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego. W pierwszej kolejnosci realizowane beda prace remontowe, ktére zmierzaja do
zabezpieczenia instalacji w budynkach ( szczegdlnie instalacji gazowych, elektrycznych oraz
wentylacyjnych). Nastepnie remonty beda obejmowaly elementy konstrukcyjne (stropy,
dachy, izolacja $cian fundamentowych, itp.). Tam gdzie pojawig si¢ techniczne mozliwosci
zostang podjeta dzialania doposazenia lokali w instalacje wod- kan. W dalszej kolejnosci
znajda si¢ prace remontowe o charakterze zachowawczym (odnowienie elewacji, malowanie
klatek schodowych). W ramach przeprowadzanych remontéw bedzie nastepowato réwniez
porzadkowanie otoczenia budynkow.

5. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynkow sg mie¢dzy innymi:
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob uzytkowania budynkow, a
przede wszystkim wysoko$¢ s$rodkéw finansowych przeznaczanych na wykonanie
koniecznych remontow.

6. W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sktad matych i duzych wspolnot
mieszkaniowych, remonty i modernizacje uzaleznione beda od plandw wspolnot, ktore
ustalaja je na bazie podjetych uchwal. Znane sg przewaznie plany remontowe na dany rok
kalendarzowy.

Tabela nr 8 Plan remontéw oraz wysokosé planowanych wydatkéw w ztotych w kolejnych latach

Lp Zadanie 2019 2020 2021 2022 2023
[z1] [z1] [z}] [z1] [z1]
1 Instalacje wod.-kan. 5.000 20.000 | 40.000 | - -
2 Instalacje elektrycznei | - 55.000 | 50.000 | 10.000 | -
grzewcze
3 Remont mieszkan 20.000 | 15.000 | 10.000 | 10.000 | 5.000
socjalnych
1 komunalnych do
zasiedlenia

4 Remont dachoéw 40.000 | 50.000 | - - -

i pokrycia dachowego
5 Wymiana stolarki 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

okiennej 1 drzwiowej
6 Izolacje, docieplenia, 40.000 | - - - -

naprawa konstrukeji bud.,
remont elewacji

7 Remonty czesci 20.000 | 5.000 5.000 10.000 | 5.000

wspolnych, malowanie
9 Remont, budowa, 10.000 | - - 10.000 | -

rozbidrka pomieszczen

gosp. tzw. komorek

9 Razem [zl]: 140.000 | 150.000 | 110.000 | 45.000 15.000

§4.




Z uwzglednieniem przyjetych priorytetow w zakresie remontéw budynkow 1 lokali
komunalnych przyjmuje si¢, ze faktyczna wysoko$¢ srodkéw na finansowanie nakladow
w poszczegdlnych latach okresla¢ bedzie uchwata budzetowa na dany rok.

ROZDZIAL IV
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Raszyn.

§5.

1. Gltéwnymi zatozeniami polityki sprzedazy lokali komunalnych gminy jest wyprowadzenie
wlasno$ci gminy z budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada niewielki
udzial, wynikajacy z malej powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku
( w szczegblnosci we wspolnotach, w ktérych Gmina posiada 1 lub 2 lokale).
2. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ sprzedawane w trybie
bezprzetargowym tylko najemcom posiadajagcy umowy zawarte na czas nieoznaczony.
3. Sprzedaz, o ktoérej mowa w ust. 1 odbywa si¢ na podstawie przepisOw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami( Dz.U. z 2018r., poz. 121 z p6z. zm.) oraz
uchwal Rady Gminy w sprawie sprzedazy nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Gminy,
podejmowanych kazdorazowo do nieruchomosci sprzedawanych.
4. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, az do catkowitego zbycia udzialu Gminy w
tych nieruchomosciach.
5. Planuje si¢ w latach 2019-2023 sprzedaz:
- 1-go lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. Sportowej 10 w Raszynie,
- 3-ch lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Sportowej 10a w Raszynie,
- 2-ch lokali w budynku przy ul. Lotniczej 2 w Raszynie,
- 1-go lokalu w budynku w przy Al. Krakowskiej 109A Raszynie.

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§6.
1. Polityka czynszowa Gminy powinna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie lokalami oraz
ksztaltowanie wysoko$ci czynszu na poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynkow
i lokali w nalezytym stanie technicznym, przy uwzglgdnieniu sytuacji ekonomicznej
mieszkancow Gminy.
Polityka czynszowa gminy Raszyn powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu, ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkéw, ale rowniez zapewni¢ pozyskanie §rodkéw na remonty i
modernizacj¢ zasobow. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2018r.,
poz.1234 ze zm.) stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala wiasciciel
uwzgledniajac czynniki podwyzszajace i1 obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali komunalnych.
2. Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.
3. Stawki czynszu oraz innych optat za uzywanie lokali mieszkalnych 1 socjalnych,
z wyjatkiem opfat niezaleznych od wilasciciela z uwzglednieniem warunkow
podwyzszajacych lub obnizajacych ustala Wojt Gminy Raszyn w drodze zarzadzenia.



4. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 8a
wskazanej wyzej ustawy oraz warto$¢ odtworzeniowg budynku.
5. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zas6b Gminy.
6. Stawki czynszu w latach 2019 — 2023 beda ustalane wg nastepujacych zasad:
1) Wojt Gminy Raszyn bedzie ustalat stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowe;
lokali z wuwzglednieniem $redniorocznego wzrostu cen towaréw 1 ustug
konsumpcyjnych, z uwzglgdnieniem wymogu, iz wysoko$¢ czynszu nie moze
przekracza¢ w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
2) podstawe wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowil wskaznik przeliczeniowy
kosztu odtworzenia 1m* powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, oglaszany
przez Wojewode Mazowieckiego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, w drodze
obwieszczenia.
7. Podwyzszanie stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie
Gminy moze by¢ dokonywane raz w roku.
8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym gminy okreslonego w Zarzadzeniu
Wojta.
9. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ wysokos¢ czynszu, jezeli w lokalu dokonano ulepszen
majacych wplyw na wysokos¢ stawki.
10. Wynajmujacy nie podwyzsza stawki czynszu z tytutlu dokonania przez najemce we
wlasnym zakresie, na wlasny koszt i za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego.
11. Wysokos$¢ czynszu jest obliczana na podstawie iloczynu stawki czynszu 1 powierzchni
uzytkowej zajmowanego lokalu.
12. Wynajmujacy lokal mieszkalny moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa
wysoko$¢ czynszu z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepisow prawa.
13. Warunki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu oraz wysoko$¢ obnizki:
1) potozenie lokalu w suterenie lub na poddaszu - 10 %,
2) wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) lokal bez c.0.— 10%,

b) lokal bez tazienki i instalacji kanalizacyjnej — 10%,

c) lokal bez we - 10%,

d) lokal bez instalacji wodnej — 10%,

3) ogdlny stan techniczny budynku ( przeznaczony do rozbiorki) — 10%.

14. Stawka bazowa czynszu obejmuje wyposazenie lokalu mieszkalnego w instalacje
elektryczna, wodnokanalizacyjna, instalacje centralnego ogrzewania , fazienke i wc.

15. Najemca oprocz czynszu, jest obowigzany do uiszczania innych oplat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania niezaleznych od wtasciciela.

16. Warunki obnizajace stawke czynszu okreslone w ust. 13 nie maja zastosowania przy
naliczaniu czynszu za wynajem lokalu socjalnego.

17. Uzytkownicy lokali komunalnych o niskich dochodach w rodzinie moga korzystaé
z doptat do czynszu w postaci dodatku mieszkaniowego, ktory jest wyptacany przez Gminny
Osrodek Pomocy Spoteczne;.

18. Uzytkownikom lokali, ktérzy nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu nalicza sie¢
odszkodowanie w wysoko$ci czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymac z tytutu najmu.
19.W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie gmina posiada utamkowe udziaty, gmina
jest zobowiazana wnosi¢ oplaty wedlug stawek okreslonych w uchwalach wspolnot
mieszkaniowych.



Rozdzial VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2019 - 2023.

§7.

1. W latach 2019- 2023 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania lokalami
1 budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.
2. Zarzadzanie 1 administrowanie budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Raszyn sprawowane bedzie:
1) lokalami w budynkach bedacych w catosci wiasnoscig Gminy przez Wojta poprzez Referat
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Komunalnej Urzgdu Gminy Raszyn,
2) jednym lokalem przy Al. Krakowskiej 109A w Raszynie przez Zarzad Wspdlnoty
Mieszkaniowej ,, Al. Krakowska 109,109A,BiC”,
3) jednym lokalem przy ul. Sportowej 10 w Raszynie przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej
» SPORTOWA 107,
4) trzema lokalami przy ul. Sportowej 10A w Raszynie przez Zarzad Wspdlnoty
Mieszkaniowej ,, SPORTOWA 10 A”.
3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkéw,
2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,
3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych,
4) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi wtasnoscig Gminy.

ROZDZIAL VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 - 2023.
§8.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2019-2023 beda;
1) srodki pochodzace z wplywow z optat z tytutu czynszu za wynajem lokali mieszkalnych,
2) $rodki pochodzace z budzetu gminy,
3) srodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
3) $rodki pozyskane przez gming¢ z funduszy programow rzadowych.

ROZDZIAL VIII
Wysoko$¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji , koszty remontow a takze wydatki inwestycyjne.
§9.
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 9

Tabelanr9
Koszty /lata 2019 2020 2021 2022 2023
[] 2] [21] [21] ] ]
Biezaca 14.500 16.000 17.000 19.500 |  21.000
eksploatacja
Remonty 140.000 100.000 60.000 45000 | 15.000
budynkow
Inwestycje - 300.0000 - 3.500.000 -




Razem [zl]: 154.500 416.000 77.000 3.564.500 36.000

Inwestycje prowadzone beda zgodnie z corocznym harmonogramem inwestycyjnym Gminy
Raszyn ujetym w corocznych uchwatach budzetowych.

ROZDZIAL IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§10
Jako priorytetowe okre$la si¢ nast¢pujace dziatania:
1) stopniowa racjonalizacja 1 urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne,
2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz
poprzez windykacje zaleglosci,
3) zabezpieczenie coroczne w budzecie gminy stosownych $rodkow na remonty lokali
1 budynkow, stanowigcych ten zasob,
4) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego i1 poprawa stanu technicznego budynkow,
5) ksztattowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
6) udzielanie bonifikat dla najemcéw zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,
7) poszukiwanie 1 pozyskiwanie funduszy zewnegtrznych na finansowanie budownictwa
komunalnego.

§11
Realizacja planowanych prac remontowych i modernizacyjnych na lata objete programem nie
spowoduja konieczno$ci zapewnienia na ten czas lokali zamiennych.

Przedstawiony powyzej ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Raszyn na lata 2019-2023” pozwala w sposob racjonalny gospodarowaé gminnym
zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.
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