
Załącznik do uchwały Nr VI./39/2019
                                                                                                          Gminy Raszyn  z dnia 22 stycznia 2019 roku

WIELOLETNI PROGRAM 
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM  GMINY

RASZYN  NA LATA  2019- 2023
1.Wstęp 

  Obowiązek  uchwalenia  przez  radę  gminy  wieloletniego  programu  gospodarowania
zasobem  mieszkaniowym gminy  wynika  z  zapisów  Ustawy  z  dnia  21  czerwca  2001r.  o
ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i  o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2018r., poz.1234, z póź. zm.).

 Zgodnie  z  art.  4  ust  1  w/w  ustawy  tworzenie  warunków  do  zaspokojenia  potrzeb
mieszkaniowych gminy należy do podstawowych zadań własnych gminy, która na zasadach i
w wypadkach przewidzianych w tej ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a
także  zaspokaja  potrzeby  mieszkaniowe  gospodarstw  domowych  o  niskich  dochodach.
Zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy uregulowane są w odrębnej
uchwale Rady Gminy Raszyn.

W związku z zakończeniem z końcem 2018 roku realizacji programu gospodarowania
zasobem  mieszkaniowym  gminy  podjęto  działania  zmierzające  do  uchwalenia  nowego
programu.  W tym celu  przeanalizowano  założenia  i  rezultaty,  jakie  przyniosło  wdrożenie
poprzedniego  programu.  Kontynuowanie  działań  zmierzających  do  planowego
gospodarowania zasobami gminy jest związane z tymi samymi Ustawami dotyczącymi zasad
funkcjonowania  samorządu  lokalnego,  które  na  przestrzeni  ostatnich  5  lat  nie  zmieniły
zakresu obowiązków gmin. 

Jak  pokazały  ostatnie  lata  funkcjonowania  programu  gospodarowania  zasobem
mieszkaniowym gminy,  główną  jego  zaletą  było  wprowadzenie  przejrzystości  w zakresie
zarządzania tym zasobem, sprzedaży składników tego zasobu jak również uporządkowania
spraw rewitalizacji jego zasobów wraz ze źródłami finansowania. 
2.   Analiza   aktualnej   sytuacji   mieszkaniowego   zasobu   gminy   i   skutków   realizacji
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2014-2018
Na  przestrzeni  ostatnich  5  lat  zmalała  łączna  ilość  lokali  wchodzących  w  skład
mieszkaniowego zasobu gminy. O ile jeszcze w roku 2014 w zasobie tym było 85 lokali, to w
roku 2018 spadła do poziomu 80. W latach 2014- 2017 na rzecz dotychczasowych najemców
sprzedano 5 lokali  we wspólnocie mieszkaniowej. 
 1) Budynki, w których Gmina całkowicie wyzbyła się udziału:

1. Raszyn, Al. Krakowska 109 - 1 lokal
2. Raszyn, Al. Krakowska 109 B - 2 lokale
3. Raszyn , Al. Krakowska 109C - 1 lokal

2) Budynek, w którym został sprzedany lokal na rzecz dotychczasowego najemcy (gmina w
tym budynku jest właścicielem jedynie 1 lokalu):
     1. Raszyn, Al. Krakowska 109A – 1 lokal
Sprzedaż odbywała się zgodnie z przyjętą przez Radę Gminy Raszyn w dniu 15 lipca 2010r.
uchwałą Nr XLIX/824/10 w sprawie wyrażenia zgody na sprzedaż lokali mieszkalnych wraz
z  pomieszczeniami  przynależnymi  i  oddania  w  użytkowanie  wieczyste  części  gruntu
stanowiącego działki ewidencyjne 219/3; 219/4; 219/5; 219/6 (dawna dz. 219), obręb Raszyn
01,  uregulowana w KW 57135, na rzecz najemców w budynkach stanowiących własność
Gminy Raszyn przy Al. Krakowskiej 109A; 109B; 109C i udzielenia bonifikaty:
1) 80 %  bonifikaty ceny przy wniesieniu opłaty jednorazowo,
2) 65 % bonifikaty ceny przy rozłożeniu na miesięczne raty do 2 lat,
3) 40 % bonifikaty ceny przy rozłożeniu na miesięczne raty od 3 do  5 lat,



4) Dla najemców, którzy posiadają umowę najmu mniej niż 10 lat bonifikaty ustalone w pkt
1-3 zostają obniżone o 10% za każdy kolejny rok różnicy okresu najmu w stosunku do
okresu 10 letniego.

W przypadku rozłożenia na raty należnej opłaty za lokal minimalna pierwsza opłata nie może
być mniejsza niż 25 % wartości kwoty nabycia lokalu.
Pierwsza  opłata  roczna  z  tytułu  użytkowania  wieczystego  odpowiedniej  części  gruntu  w
wysokości 15% ceny ustalonej przez rzeczoznawcę.
Ustalona bonifikata okazała się na tyle atrakcyjna, że 5 spośród 6 najemców zdecydowało się
na wykup lokali.

W  latach  2014  -  2018  przeprowadzono  szereg  zaplanowanych  prac  remontowych
i modernizacyjnych, jak również doraźnych prac zabezpieczających substancję mieszkaniową.
Priorytetowym zadaniem poprzedniego programu było zapewnienie bezpieczeństwa najemcom
i wykonanie wentylacji grawitacyjnej w lokalach, które jej nie posiadały. Instalacja elektryczna
została wymieniona w lokalach,  w których nie była przystosowana do aktualnych obciążeń.
W roku 2018 jeden budynek doposażono w instalację wod-kan. 
Spis  wszystkich  remontów  i  modernizacji  wykonanych  w  budynkach  należących  do  zasobu  gminy
przedstawia poniższa tabela:

Nazwa  zadania
2014
  [zł]

2015
[zł]

2016
[zł]

2017
[zł]

2018
[zł]

Wymiana pokryć
dachowych

3.450 - - - -

Roboty elewacyjne i
dociepleniowe

- - - 17.780,39 42.120

Inne remonty (w tym
instalacji elektrycznych,

wod.-kan., zakup
materiałów do odnowienia

ścian wewnętrznych)

5.658 - 5.227,50 7.758 4.870,80

Wygłuszenie lokalu nr 5
przy ul. Nadrzecznej 6a

korkiem
7.500 - - - -

Wymiana stolarki okiennej 4.850 2.330 1.404 3.260 -

Remont galerii w budynku
przy ul. Nadrzecznej 6c

9.504 25.470,46 -

Malowanie elementów
drewnianych w budynkach
przy ul. Nadrzecznej 6 a b i

c

- - - - 33.354

Remonty instalacji
wentylacyjnej

28.539,99 - 2.624,40 15.768

Remonty dachu wraz z
wymianą obróbek

blacharskich
- 27.672,15 29.484 - 9.500

Remont ciągu
komunikacyjnego,
Nadrzeczna 6 a,b ic

- 17.982 35.730,46 - -

Wymiana zbiornika
bezodpływowego

- - - 6.765 -



Wymiana pieca c.o - - - - 1.845

Konserwacja elementów
drewnianych w budynkach

przy 
ul. Nadrzecznej 6a,b i c

- - - - 33.000

Projekt i wykonanie
przyłączy wodociągowych i
kanalizacyjnych do budynku

mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul.
Młynarskiej 1 w Raszynie

- - - - 46.555,50

Projekt zmiany sposobu
użytkowania części

pomieszczeń w budynku
przy ul. Młynarskiej 1 w

Raszynie ( łazienki z wc w
lokalu nr 4 i 5) 

- - - - 3.500,00

Zmiana sposobu
użytkowania części

pomieszczeń w budynku
przy ul. Młynarskiej 1 w

Raszynie
( łazienki z wc w lokalu nr 4

i 5) – zakup materiałów
budowlanych + armatura

łazienkowa

- - - - 4.393,29

Razem [zł]: 49.997,99 57.488,15 99.940,82 51.331,39 179.138,59

                                                                                          
Rozdział I

Przepisy ogólne
§ 1.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy  Raszyn na lata
2019 -2023 określa  podstawowe zasady gospodarowania  mieszkaniowym zasobem
gminy  Raszyn,  tworząc  warunki  do  racjonalnego  gospodarowania  i  zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej.

2. Ilekroć w uchwale jest mowa o:
1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw

lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z
2018r., poz.1234, z póź. zm.),

2) Gminie – należy przez to rozumieć gminę Raszyn,
3) Wójcie – należy przez to rozumieć Wójta Gminy Raszyn.
3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczególności na najmie

lub sprzedaży lokali mieszkalnych.

Rozdział II
Prognoza dotycząca wielkości  oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne. 

Mieszkaniowy zasób gminy Raszyn, jego wielkość oraz struktura



§2.
1.Mieszkaniowy zasób Gminy Raszyn stanowią lokale mieszkalne  będące własnością Gminy
Raszyn, których stan na dzień 22 stycznia 2019r. wynosi 80 lokali mieszkalnych o łącznej
powierzchni użytkowej 2 710,63 m2( tabela nr 1), z tego:
1) 73 lokale o łącznej powierzchni użytkowej  2 496,87 m2,  w budynkach będących w całości
własnością Gminy Raszyn, w tym:
a) 50 lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas nieoznaczony o łącznej powierzchni
użytkowej 1 716,77 m2 ( tabela nr 2),
b) 22 lokale socjalne o łącznej powierzchni użytkowej 753,40 m2( tabela nr 3),
c)  1  lokal  z  przeznaczeniem na  wynajem na  czas  trwania  stosunku pracy  o  powierzchni
użytkowej 26,70 m2( tabela nr 4),
2) 7 lokali  o powierzchni użytkowej  213,76 m2 w  budynkach wspólnot mieszkaniowych
( tabela nr 5).

Tabela nr 1 Mieszkaniowy zasób gminy na dzień 22 stycznia 2019r.
Lp.

Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia w  m2

1. Raszyn, Al. Krakowska 49 5 174,57
2. Raszyn, Al. Krakowska 57 5 107,40

3. Raszyn, Al. Krakowska 109A 1 40,16

4. Raszyn, ul. Lotnicza 2 2 71,70

5. Raszyn, ul. Lotnicza 10 4 103,00
6. Raszyn, ul. Młynarska 1 4 119,00
7. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6A 16 569,90
8. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6B 16 569,90
9. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6C 16 569,90
10. Raszyn, ul. Niska 19 3 76,00
11. Raszyn, ul. Sportowa 10 1 42,00
12. Raszyn, ul. Sportowa 10a 3 59,90
13. Podolszyn Nowy, ul. Olszynowa 42 3 163,20
14. Szkoła Podstawowa w Ładach 1 44,00
 Ogółem: 80 2 710,63

Tabela  nr   2  Wielkość  zasobu  lokali  mieszkalnych  (przeznaczonych  do  wynajmowania  na  czas
nieoznaczony) w mieszkaniowym zasobie Gminy Raszyn na dzień 22 stycznia 2019r.

Lp. Adres budynku
Liczba
lokali

Powierzchnia uż.
w m2

1. Raszyn, Al. Krakowska 49 4 145,27

2. Raszyn, Al. Krakowska 57 3 71,40

3. Raszyn, ul. Lotnicza 10 3 84,00

4. Raszyn, ul. Młynarska 1 3 93,50

5. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6A 15 543,20

6 Raszyn, ul. Nadrzeczna 6B 3 102,50

7. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6C 16 569,90

8. Raszyn, ul. Niska 19 2 63,00



9. Szkoła Podstawowa w Ładach 1 44,00

 Ogółem: 50 1 716,77

Tabela nr 3 Wielkość zasobu lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Raszyn na 
dzień 22 stycznia 2019r.

 Lp. Adres budynku
Liczba 
lokali Powierzchnia w m2

1. Raszyn, ul. Lotnicza 10 1 19,00

2. Raszyn, Al. Krakowska 49 1 29,30

3. Raszyn, ul. Młynarska 1 1 25,50

4. Raszyn, ul. Niska 19 1 13,00

5. Raszyn Al. Krakowska 57 2 36,00

6. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6B 13 467,40

7. Podolszyn Nowy, ul. Olszynowa 42 3 163,20

 Ogółem lokali: 22 753,40

Tabela nr 4 Wielkość zasobu lokali z przeznaczeniem na wynajem na czas trwania stosunku
pracy w mieszkaniowym zasobie Gminy Raszyn na dzień 22 stycznia 2019r.

Lp. Adres budynku Nr lokalu
Powierzchnia

w  m2

1. Raszyn, Nadrzeczna 6A 2 26,70

Tabela nr 5 Wielkość zasobu lokali mieszkalnych w budynkach będących współwłasnością Gminy
Raszyn (wspólnoty) na dzień 22 stycznia 2019r.
Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia w m2

1. Raszyn, Al. Krakowska 109A 1 40,16
2. Raszyn, ul. Lotnicza 2 2 71,70
3. Raszyn, ul. Sportowa 10 1 42,00
4. Raszyn, u. Sportowa 10A 3 59,9

 Ogółem: 7 213,76

2.Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:
     Budynki wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy Raszyn są w różnym stanie
technicznym,  w  związku  z  czym wymagają  ponoszenia  przez  gminę  coraz  to  większych
nakładów finansowych na remonty i  bieżącą  eksploatację.  Stan techniczny budynków lub
poszczególnych lokali wskazuje na konieczność przeprowadzenia remontów i modernizacji w
zakresie naprawy dachów, remontów elewacji, kominów, instalacji wodno- kanalizacyjnych
i elektrycznych. 
3.  Stan wyposażenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela 6.

Tabela Nr 6

Lp.
Wyposażenie techniczne

Liczba lokali
mieszkalnych

Procentowy udział w całym
zasobie mieszkaniowym

1. Instalacja wodociągowa 79 98,75

2. Instalacja kanalizacyjna 79 98,75



3. Instalacja c.o. 9 11,25

4.

Inne urządzenia grzewcze, w
tym:

71 88,75

Ogrzewanie elektryczne 61 76,25

Ogrzewanie na paliwo stałe 10 12,50

4. Prognozę wielkości mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn w poszczególnych latach
przedstawia tabela nr 7.

Tabela Nr 7

Rok
Ilość 

budynków

Ilość 
lokali (przeznaczonych
do wynajmowania na
czas nieoznaczony)

Ilość lokali
socjalnych

Ilość lokali
służbowych

Łączna ilość
lokali

2019 10 56 22 1 79

2020 10 56 22 1 79

2021 10 56 22 1 79

2022 11 63 35 1 99

2023 11 57 35 1 93

Na wniosek najemcy lokalu nr 5 przy ul. Lotniczej 2 w Raszynie planuje się w roku 2019
sprzedaż w/w lokalu (wielkość zasobu zmniejsza się o 1 lokal w roku 2019-2021). 
Planuje się wybudowanie 1 budynku w Podolszynie Nowym z 20 lokalami (w tym 13 lokali
socjalnych). 
W roku 2023 planuje się sprzedaż na rzecz najemców: lokalu nr 4 przy ul. Lotniczej 2 w
Raszynie, lokalu nr 8 przy Al. Krakowskiej 109a w Raszynie, lokalu nr 7 przy ul. Sportowej
10 w Raszynie oraz 3-ch lokali przy ul. Sportowej 10a w Raszynie (dążenie do  całkowitego
wyjścia gminy ze wspólnot mieszkaniowych).
5. Realizacja nowego budownictwa mieszkaniowego:
Uwzględniając  duże  zapotrzebowanie  mieszkańców Gminy  Raszyn  na  lokale  mieszkalne,
w ramach  inwestycji  komunalnych  planuje  się  budowę budynku  przy  ul.  Olszynowej  42
w Podolszynie Nowym z 20 lokalami ( w tym 13 lokali socjalnych),  (tab. Nr 7). 
Koszt budowy nowego budynku komunalnego finansowany będzie z budżetu Gminy Raszyn
oraz środków pomocowych.
Na  lokale  socjalne,  będą  również  przekwalifikowane  zwalniane  lokale  mieszkalne
o najniższym standardzie i stanie technicznym we wszystkich budynkach komunalnych.

ROZDZIAŁ III
Analiza    potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego
budynków i lokali , z podziałem na kolejne lata.

§3
 1. W latach 2019 – 2023 planuje się realizację remontów na kwotę 460.000,00 zł .
 2. Podstawowym celem remontów jest  zapewnienie bezpieczeństwa użytkownikom lokali
i budynków. 
3. Większość budynków gminnych wymaga modernizacji, ze względu na wiek, ogólny stan
techniczny  i  konieczność  dostosowania  do  obowiązujących  przepisów  techniczno-
budowlanych.



 4.  W latach 2019-2023 prowadzone będą naprawy oraz remonty i modernizacje budynków
mieszkalnych  w  oparciu  o  stan  techniczny  budynków,  wynikający  w  szczególności  z
przeglądów technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, a także
z  ekspertyz,  opinii,  nakazów  oraz  wyników  kontroli  Powiatowego  Inspektora  Nadzoru
Budowlanego. W pierwszej kolejności realizowane będą prace remontowe, które zmierzają do
zabezpieczenia instalacji w budynkach ( szczególnie instalacji gazowych, elektrycznych oraz
wentylacyjnych).  Następnie  remonty  będą  obejmowały  elementy  konstrukcyjne  (stropy,
dachy, izolacja ścian fundamentowych, itp.). Tam gdzie pojawią się techniczne możliwości
zostaną  podjęta  działania  doposażenia  lokali  w instalację  wod- kan.  W dalszej  kolejności
znajdą się prace remontowe o charakterze zachowawczym (odnowienie elewacji, malowanie
klatek schodowych). W ramach przeprowadzanych remontów będzie następowało również
porządkowanie otoczenia budynków.
5. Czynnikami  mającymi  istotny wpływ na stan techniczny budynków są między innymi:
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposób użytkowania budynków, a
przede  wszystkim  wysokość  środków  finansowych  przeznaczanych  na  wykonanie
koniecznych remontów.
6.  W  przypadku  lokali  komunalnych  wchodzących  w  skład  małych  i  dużych  wspólnot
mieszkaniowych,  remonty  i  modernizacje  uzależnione  będą  od  planów  wspólnot,  które
ustalają je na bazie podjętych uchwał. Znane są przeważnie plany remontowe na dany rok
kalendarzowy.

Tabela nr 8 Plan remontów  oraz wysokość planowanych wydatków w złotych w kolejnych latach

Lp Zadanie 2019
[zł]

2020
[zł]

2021
[zł]

2022
[zł]

2023
[zł]

1 Instalacje wod.-kan. 5.000 20.000 40.000 - -

2 Instalacje elektryczne i
grzewcze

- 55.000 50.000 10.000 -

3 Remont mieszkań
socjalnych

i komunalnych do
zasiedlenia

20.000 15.000 10.000 10.000 5.000

4 Remont dachów
i pokrycia dachowego

40.000 50.000 - - -

5 Wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej

5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

6 Izolacje, docieplenia,
naprawa konstrukcji bud.,

remont elewacji

40.000 - - - -

7 Remonty części
wspólnych, malowanie

20.000 5.000 5.000 10.000 5.000

9 Remont, budowa,
rozbiórka pomieszczeń

gosp. tzw. komórek

10.000 - - 10.000 -

9 Razem [zł]: 140.000 150.000 110.000 45.000 15.000

§4.



Z  uwzględnieniem  przyjętych  priorytetów  w  zakresie  remontów  budynków  i  lokali
komunalnych  przyjmuje  się,  że  faktyczna  wysokość  środków  na  finansowanie  nakładów
w poszczególnych latach określać będzie uchwała budżetowa na dany rok. 

ROZDZIAŁ IV
Planowana   sprzedaż   lokali   wchodzących   w   skład   mieszkaniowego   zasobu     gminy
Raszyn.

§5.
1. Głównymi założeniami polityki sprzedaży lokali komunalnych gminy jest wyprowadzenie
własności gminy  z budynków wspólnot mieszkaniowych, w których gmina posiada niewielki
udział,  wynikający  z  małej  powierzchni  użytkowej  lokali  w  danym  budynku
( w szczególności we wspólnotach, w których Gmina posiada 1 lub 2 lokale). 
2.  Lokale  mieszkalne  z  mieszkaniowego  zasobu Gminy mogą być  sprzedawane  w trybie
bezprzetargowym tylko najemcom posiadający umowy zawarte na czas nieoznaczony.
3.  Sprzedaż,  o której mowa w ust. 1 odbywa się na podstawie przepisów ustawy  z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami( Dz.U. z 2018r., poz. 121 z póź. zm.) oraz
uchwał  Rady Gminy w sprawie  sprzedaży  nieruchomości  stanowiących własność  Gminy,
podejmowanych każdorazowo do nieruchomości sprzedawanych.
4.  Przy  sprzedaży  lokali  mieszkalnych  priorytetem  będzie  sprzedaż  lokali  w  budynkach
wspólnot mieszkaniowych z udziałem Gminy, aż do całkowitego zbycia udziału Gminy w
tych nieruchomościach.
5. Planuje się  w latach 2019-2023 sprzedaż: 
- 1-go  lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. Sportowej 10 w Raszynie, 
- 3-ch lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Sportowej 10a w Raszynie,
- 2-ch lokali w budynku przy ul. Lotniczej 2  w Raszynie,
- 1-go lokalu w budynku  w przy Al. Krakowskiej 109A Raszynie.

ROZDZIAŁ V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu.

§6.
1. Polityka czynszowa Gminy powinna zapewniać racjonalne gospodarowanie lokalami oraz
kształtowanie  wysokości  czynszu  na  poziomie  zapewniającym  utrzymanie  budynków
i  lokali  w  należytym  stanie  technicznym,  przy  uwzględnieniu  sytuacji  ekonomicznej
mieszkańców Gminy.
Polityka  czynszowa  gminy  Raszyn  powinna  zmierzać  do  takiego  kształtowania  stawek
czynszu,  które  zapewniłyby  samowystarczalność  finansową  gospodarki  mieszkaniowej.
Należy dążyć do takiego stanu, aby zminimalizować dopłaty z budżetu Gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wpływy z czynszów stopniowo powinny pokrywać nie tylko koszty
bieżącego utrzymania budynków, ale również zapewnić pozyskanie środków na remonty i
modernizację zasobów. Zgodnie  z art. 7  ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2018r.,
poz.1234 ze zm.) stawkę bazową czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej ustala właściciel
uwzględniając czynniki podwyższające  i obniżające wartość użytkową lokali komunalnych.
2. Ustala się następujące rodzaje czynszów:

1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.

3.  Stawki  czynszu  oraz  innych  opłat  za  używanie  lokali  mieszkalnych  i  socjalnych,
z  wyjątkiem  opłat  niezależnych  od  właściciela  z  uwzględnieniem  warunków
podwyższających lub obniżających ustala Wójt Gminy Raszyn w drodze zarządzenia.



4. Czynsz obejmuje wydatki związane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2   ust. 1 pkt 8a
wskazanej wyżej ustawy oraz wartość odtworzeniową budynku.
5. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne opłacają najemcy lokali mieszkalnych stanowiących
mieszkaniowy zasób Gminy.
6. Stawki czynszu w latach 2019 – 2023 będą ustalane wg następujących zasad:

1) Wójt Gminy Raszyn będzie ustalał stawki czynszu za 1m2   powierzchni użytkowej
lokali  z  uwzględnieniem  średniorocznego  wzrostu  cen  towarów  i  usług
konsumpcyjnych,  z  uwzględnieniem  wymogu,  iż  wysokość  czynszu  nie  może
przekraczać w stosunku rocznym 3% wartości odtworzeniowej lokalu,

2) podstawę  wyliczenia  stawki  czynszu  będzie  stanowił  wskaźnik  przeliczeniowy
kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych, ogłaszany
przez  Wojewodę  Mazowieckiego   w  Dz.  Urz.  Woj.  Mazowieckiego,  w  drodze
obwieszczenia.

7. Podwyższanie stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie
Gminy może być dokonywane raz w roku.
8.  Stawka czynszu za lokal socjalny  nie może przekroczyć 50% stawki najniższego czynszu
obowiązującego  w  gminnym  zasobie  mieszkaniowym  gminy  określonego  w  Zarządzeniu
Wójta. 
9. Wynajmujący może podwyższyć wysokość czynszu, jeżeli  w lokalu dokonano ulepszeń
mających wpływ na wysokość stawki.
10.  Wynajmujący  nie  podwyższa  stawki  czynszu  z  tytułu  dokonania  przez  najemcę  we
własnym zakresie, na własny koszt i za zgodą wynajmującego ulepszeń lokalu mieszkalnego.
11. Wysokość czynszu jest obliczana na podstawie iloczynu stawki czynszu  i powierzchni
użytkowej zajmowanego lokalu.
12. Wynajmujący lokal mieszkalny może podwyższyć czynsz, wypowiadając dotychczasową
wysokość czynszu z zachowaniem zasad wynikających  z  obowiązujących w tym zakresie
przepisów prawa.
13. Warunki obniżające wartość bazową stawki czynszu oraz wysokość obniżki:

1) położenie lokalu w suterenie lub na poddaszu  - 10 %,
2) wyposażenie budynku i lokali w urządzenia techniczne i instalacje:

a) lokal bez c.o.– 10%,
b) lokal bez łazienki i instalacji kanalizacyjnej – 10%,
c) lokal bez wc  - 10%,
d) lokal bez instalacji wodnej – 10%,

3) ogólny stan techniczny budynku ( przeznaczony do rozbiórki) – 10%.   
14.  Stawka  bazowa  czynszu  obejmuje  wyposażenie  lokalu  mieszkalnego   w  instalację
elektryczną, wodnokanalizacyjną, instalacje centralnego  ogrzewania , łazienkę i wc.
15.  Najemca  oprócz  czynszu,  jest  obowiązany  do  uiszczania  innych  opłat  związanych
z eksploatacją mieszkania niezależnych od właściciela. 
16. Warunki  obniżające stawkę czynszu określone w ust.  13 nie mają zastosowania przy
naliczaniu czynszu za wynajem lokalu socjalnego.  
17.  Użytkownicy  lokali  komunalnych  o  niskich  dochodach  w  rodzinie  mogą  korzystać
z dopłat do czynszu w postaci dodatku mieszkaniowego, który jest wypłacany przez Gminny
Ośrodek Pomocy Społecznej.
18.  Użytkownikom  lokali,  którzy  nie  posiadają  tytułu  prawnego  do  lokalu  nalicza  się
odszkodowanie w wysokości czynszu, jaki wynajmujący mógłby otrzymać z tytułu najmu.
19.W budynkach wspólnot mieszkaniowych, gdzie gmina posiada ułamkowe udziały, gmina
jest  zobowiązana  wnosić  opłaty  według  stawek  określonych  w  uchwałach  wspólnot
mieszkaniowych.



Rozdział VI
Sposób   i   zasady   zarządzania   lokalami   i   budynkami   wchodzącymi   w   skład
mieszkaniowego   zasobu   gminy   oraz   przewidywane   zmiany   w   zakresie   zarządzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2019 - 2023.

§7.
1.  W latach  2019-  2023 nie  przewiduje  się  zmian  sposobu  i  zasad  zarządzania  lokalami
i budynkami wchodzącymi w skład zasobu mieszkaniowego  gminy.  
2.  Zarządzanie  i  administrowanie  budynkami  i  lokalami  wchodzącymi  w  skład
mieszkaniowego zasobu  gminy  Raszyn sprawowane będzie:  
1) lokalami w budynkach będących w całości własnością Gminy przez Wójta poprzez Referat
Ochrony Środowiska i Gospodarki Komunalnej Urzędu Gminy Raszyn,
2)  jednym  lokalem  przy  Al.  Krakowskiej  109A  w  Raszynie  przez  Zarząd  Wspólnoty
Mieszkaniowej „ Al. Krakowska 109,109A,BiC”,
3) jednym lokalem przy ul. Sportowej 10 w Raszynie przez Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej
„ SPORTOWA 10”,
4)  trzema  lokalami  przy  ul.  Sportowej  10A  w  Raszynie  przez  Zarząd  Wspólnoty
Mieszkaniowej „ SPORTOWA 10 A”.
3. Zadania z zakresu zarządu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmują w szczególności:
1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynków,
2)  prowadzenie  spraw  związanych  z  najmem  lokali  poprzez  zawieranie  umów  najmu,
pobieranie czynszu i innych opłat związanych z najmem lokali,
3) utrzymanie w należytym stanie technicznym nieruchomości oraz znajdujących się na nich
urządzeń komunalnych,
4) organizowanie i prowadzenie zarządu lokalami będącymi własnością Gminy.

ROZDZIAŁ VII
 Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 - 2023.

§8.
Źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2019-2023 będą;
1) środki pochodzące z wpływów z opłat z tytułu czynszu za wynajem lokali mieszkalnych,
 2) środki pochodzące z budżetu gminy,
3) środki ze sprzedaży lokali mieszkalnych,
3) środki pozyskane przez gminę z funduszy programów rządowych.

ROZDZIAŁ VIII
Wysokość planowanych wydatków w kolejnych latach z podziałem na koszty bieżącej
eksploatacji , koszty remontów a także wydatki inwestycyjne.

§9.
Wysokość  wydatków  w  kolejnych  latach  z  podziałem  na  poszczególne  rodzaje  kosztów
związanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 9

Tabela nr 9
Koszty /lata

[zł]
2019
[zł]

2020
[zł]

2021
[zł]

2022
[zł]

2023
[zł]

Bieżąca
eksploatacja

14.500 16.000 17.000 19.500 21.000

Remonty
budynków

140.000 100.000 60.000 45.000 15.000

Inwestycje - 300.0000 - 3.500.000 -



Razem [zł]: 154.500 416.000 77.000 3.564.500 36.000

Inwestycje prowadzone będą zgodnie z corocznym harmonogramem inwestycyjnym Gminy 
Raszyn ujętym w corocznych uchwałach budżetowych.

ROZDZIAŁ IX
Opis   innych   działań   mających   na   celu   poprawę   wykorzystania   i   racjonalizację
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§10
Jako  priorytetowe określa się następujące działania:
1)  stopniowa racjonalizacja i urealnienie opłat czynszu za lokale mieszkalne,
2)  sprawowanie bieżącego nadzoru nad terminowością regulowania opłat czynszowych oraz
poprzez  windykację zaległości,
3)  zabezpieczenie  coroczne  w  budżecie  gminy  stosownych  środków  na  remonty  lokali
i budynków, stanowiących ten zasób, 
4)  racjonalne  gospodarowanie  środkami  z  budżetu  Gminy przeznaczonymi  na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynków,
5)  kształtowanie  odpowiedniej  polityki  zagospodarowania  przestrzennego  w  zakresie
przeznaczania terenów pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
6) udzielanie bonifikat dla najemców zgłaszających chęć wykupu mieszkania,
7)  poszukiwanie  i  pozyskiwanie  funduszy  zewnętrznych  na  finansowanie  budownictwa
komunalnego.

§11
Realizacja planowanych prac remontowych i modernizacyjnych  na lata objęte programem nie
spowodują konieczności zapewnienia na ten czas lokali zamiennych.

Przedstawiony  powyżej  „Wieloletni  program  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem
gminy Raszyn na lata  2019-2023” pozwala  w sposób racjonalny gospodarować gminnym
zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarządzania.
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