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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu Zintegrowanego
planu inwestycyjnego terendw zabudowy mieszkaniowej na dziatkach nr ewid. 90/4, 90/5, 90/10,
90/12, 91/4, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/12, 91/13, 90/3, 91/3, 90/1, 91/1, obrgb S¢kocin Nowy, gmina
Raszyn sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XXXII/263/2026 Rady Gminy Raszyn z dnia 29
stycznia 2026 r.

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w ZPI. Opracowanie ma na celu stwierdzenie czy
i jakie przemiany nastapia w Srodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu ZPI.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajéw oraz tam gdzie to mozliwe — wielko$ci zmian
poszczegdlnych komponentéw srodowiska oraz ucigzliwos$ci dla srodowiska zycia ludzi, jakie moga
by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego ZPI.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu Zintegrowanego
planu inwestycyjnego terendw zabudowy mieszkaniowej na dziatkach nr ewid. 90/4, 90/5, 90/10,
90/12, 91/4, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/12, 91/13, 90/3, 91/3, 90/1, 91/1, obrgb S¢kocin Nowy, gmina
Raszyn sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XXXII/263/2026 Rady Gminy Raszyn z dnia 29
stycznia 2026 r.

Opracowanie wynika z przepisOw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ na potrzeby projektu Zintegrowanego planu inwestycyjnego
terendw zabudowy mieszkaniowej na dziatkach nr ewid. 90/4, 90/5, 90/10, 90/12, 91/4, 91/7, 91/8,
91/9, 91/10, 91/12, 91/13, 90/3, 91/3, 90/1, 91/1, obreb Sekocin Nowy, gmina Raszyn, ktérego granice
okresla Uchwata Nr XXXI1/263/2026 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 stycznia 2026 r.

Obszar opracowania lezy w potudniowo-wschodniej czesci gminy Raszyn, we wschodniej czeSci
powiatu pruszkowskiego potozonego centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy
Prognoza zostala sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.).
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W opracowaniu uwzgledniono zakres i stopien szczegétowoSci prognozy ustalony przez odpowiednie
organy, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Pruszkowskim.

Zakres prognozy determinuje bezposrednio zakres ustalen projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego, wynikajacy z ustawy zZ dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.)
oraz odpowiednich przepiséw szczegdétowych i odrebnych.

1.5. Metodyka

Ocene skutkéw wplywu ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego na $rodowisko oparto na
analizie stanu $rodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych zagrozen wynikajacych z
realizacji planu. Metodg opisowa zaprezentowano wystepujace zasoby przyrodnicze i oceng
przewidywanych skutkéw realizacji ustalen projektu ZPI na sSrodowisko. Postuzono si¢ metoda
ekspercka — opartg na wiedzy i do§wiadczeniu sporzadzajacego prognoz¢ oraz poréwnawczg — oparta
na wykorzystaniu materiatéw zrédlowych i publikacji w zakresie wptywu na $rodowisko realizacji o
charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami ZPI.

1.6. Materialy wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastgpujagcymi materiatami wyjSciowymi:

tekst i rysunek projektu ZPI,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjete
uchwata Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.,

- Gmina Raszyn Warunki geologiczne - gruntowe i wodne; mgr Henryk Walczak,

- Opracowane ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Raszyn; KANON Grzegorz
Chojnacki, Warszawa 2009,

- raporty Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska.

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Omawiany teren potozony jest w poludniowo-wschodniej czgsci gminy Raszyn, w obrebie Sekocin
Nowy. Jego zachodnia granice stanowi ul. Lesna. Obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 1,4 ha.
Obejmuje on niezabudowane dziatki. Bezposrednio otoczony jest terenami rolnymi. W stosunkowo
niewielkiej odleglo$ci na pétnoc, zachdd i potudnie od granic opracowania znajduja si¢ tereny
zabudowy — w dominujacej mierze mieszkaniowej jednorodzinnej, ale w rejonie Al. Krakowskiej
znaczacy jest rowniez udzial zabudowy ustugowe;.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu infrastruktury technicznej zlokalizowanej w ul. Les$ne;.

Na analizowanym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn analizowany
teren przeznaczony jest pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustugowa.
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3. Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

Polozenie przyrodnicze

Teren objety projektem planu nie stanowi istotnego elementu systemu przyrodniczego gminy czy
regionu. Przez jego obszar, ani w jego poblizu, nie przebiegaja ciagi ekologiczne. Wartos¢
przyrodnicza tych terenéw jest niewielka — typowa dla rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Rzezba terenu

Teren objety opracowaniem geomorfologiczie nalezy do Réwniny Warszawskiej, genetycznie
zwigzany z réwning erozyjno-denudacyjng wysoczyzny polodowcowej i §rodpolnymi zagtebieniami
bezodptywowymi. Rzezba jest mato urozmaicona, o niewielkich réznicach pozioméw. Wysokosé
terenu wynosi ok. 115 m n.p.m.

Budowa geologiczna i kopaliny

Obszar, podobnie jak cata gmina Raszyn, lezy w obrgbie Niziny Mazowiecko-Podlaskiej, stanowigce;j
fragment niecki §rodkowej Wisty, predysponowanej juz w okresie kredowym.

Budowa geologiczna wierzchniej warstwy terenu zwigzana jest z okresem dziatalnosci lodowcowej na
terenie Polski. Budujg go grunty zastoiskowe. Dominujagcym typem gruntéw na obszarze opracowania
sa piaski, muitki i Zzwiry kemowe o migzszosci ok. 10 m, niespoiste, nosne, o dobrych parametrach
wytrzymatosciowych. Ich podtoze stanowiag w wigkszosci piaski gliniaste lekkie pylaste i piaski stabo
gliniaste pylaste.

Na analizowanym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
Gleby

Analizowany teren pokrywaja gleby bielicowe i pseudobielicowe kompleksu zytniego dobrego i
stabego. Zaliczone sa do IV 1 V klasy przydatnosci dla rolnictwa.

Wody podziemne i powierzchniowe

Wedtug podziatu ogélnopolskiego analizowany teren nalezy do Regionu Srodkowomazowieckiego. W
tym rejonie pierwszy poziom wod wodonosnych wystepuje w czwartorzedowych piaskach 1 zwirach
migdzymorenowych, drugi natomiast pod nieprzepuszczalng powloka itéw pliocenskich w piaskach
miocenu i oligocenu.

W rejonie opracowania, pierwszy poziom wodonos$ny wystepuje w czwartorzedowych piaskach i
zwirach miedzymorenowych, za$§ drugi pod nieprzepuszczalnymi itami pliocenskimi w piaskach
miocenu i oligocenu. Uktad wéd podziemnych pozostaje w $cistym zwigzku z uksztaltowaniem
powierzchni terenu.

Ciagly poziom wdéd gruntowych na terenie objetym projektem planu zalega na glebokos$ci okoto 3 m
p.p-t. Zwierciadto wod ma charakter zmienny, zalezny od rodzaju gruntéw przypowierzchniowych.
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Przy gruntach przypowierzchniowych przepuszczalnych zwierciadtlo wod jest swobodne, za$ na
terenach wystepowania gruntéw nieprzepuszczalnych napiete.

Rozpatrywany obszar lezy w zleni rzeki Raszynki, doptywu Utraty. Na terenie opracowania nie
wystepuja wody powierzchniowe. W odlegtosci ok. 600 m na péinoc od granic opracowania znajduja
si¢ rejony zrédliskowe. Najblizsze wicksze zbiorniki wdéd powierzchniowych stanowig Stawy
Falenckie i Raszynskie, potozone ok. 2 km na pétnoc od obszaru opracowania.

Klimat

Teren opracowania znajduje si¢ w Srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi — 3,6°C,
$rednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) — 18,0°C. Pokrywa $niezna zalega okoto 58 dni.
Okres wegetacji trwa 200-210 dni w ciggu roku.

Dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i p6étnocno-zachodniego. Najmniej jest wiatréw péinocno-
wschodnich i péinocnych. Przewazaja wiatry stabe i bardzo stabe. Jest to obszar o jednym z
najmniejszych w Polsce opadéw rocznych, ktéry rzadko przekracza 518 mm.

Klimat omawianego obszaru to generalnie klimat terenéw podmiejskich. Analizowany teren w
zajmujg tereny otwarte, ktére sprzyjaja naturalnemu przewietrzaniu i reguluja warunki termiczno-
wilgotno$ciowe.

Powietrze

W obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest szczegétowych badan, ktére pozwolityby §cisle okresli¢
poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejagcym. W tym rejonie gminy nie sa zlokalizowane
stacje pomiarowe stanu jakoSci powietrza atmosferycznego Wojewddzkiej Inspekcji Ochrony
Srodowiska (WIOS). Tym samym dane w tym zakresie generowane s3 przy pomocy modelowania
imisji substancji. Z analizy przeprowadzonej w ramach raportu WIOS mozna wnosi¢, ze na tym
terenie og6lny stan czystosci powietrza jest zadowalajacy.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wptywa w gléwne] mierze tlo regionalne,
zanieczyszczenia komunikacyjne oraz sektor komunalno — bytowy i ustugowy. W okolicy
analizowanego obszaru duzy jest udzial otwartych przestrzeni rolnych. Zanieczyszczenia pochodza w
gtéwnej mierze z indywidualnych Zrédel ogrzewania, a takze zrédet komunikacyjnych. Teren
opracowania nie znajduje si¢ w zasiegu bezposredniego oddzialywania drég o znacznym natezeniu
ruchu.

Roslinnosé i swiat zwierzecy

Zgodnie z rejonizacja geobotaniczng omawiany obszar nalezy do okregu Lowiecko-Warszawskiego, w
podkrainie Potudniowo-Mazowieckiej wchodzacej w skltad Krainy Potudniowomazowiecko-
Podlaskiej. Na terenie tym potencjalng roslinnoscia jest grad lipowo-dgbowo-grabowy w odmianie
srodkowopolskiej. Ze wzgledu na podmiejska organizacje przestrzeni, brak jest naturalnych siedlisk
roslinnych.

W obszarze opracowania ro§linno$¢ jest mato zréznicowana. Na calym terenie wystepuje roslinnosé
charakterystyczna dla terenéw porolnych. Nie wystepuja tu siedliska cenne z przyrodniczego punktu
widzenia. Nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych.
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Na terenie planu nie wystepuja ostoje fauny. Wystepuja tu gatunki charakterystyczne dla terenéw
rolnych i towarzyszacych zabudowie brak jest gatunkéw rzadkich czy chronionych. Na terenie
opracowania brak jest szlakéw migracyjnych zwierzat.

Walory krajobrazowe

Opracowaniem objete sg tereny, ktdre nie wyrdzniaja si¢ krajobrazowo z terenéw okolicznych.

3.2. Obszary chronione

Obszary ochrony przyrodniczej

Na terenie planu nie wyst¢puja obszary ani obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody.
Plan nie lezy w zasiegu obszar6w Natura 2000, nie wystepuja na nim réwniez obszary
predysponowane do objecia ochrong. Teren objety projektem planu nie graniczy z obszarami
chronionymi na mocy przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody. Nie wykazuje bezposrednich
powiazan z takimi obszarami.

Obszar ochrony historycznej

W granicach opracowania ani w jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani obszary o wartosci
historycznej.

3.3. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Na obszarze objetym opracowaniem nie zdiagnozowano wystgpowania znaczacych probleméw z
zakresu ochrony srodowiska.

4. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego

4.1. Glowne cele ZPI

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng formg planu miejscowego. Nadrzednym celem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona 1 ksztattowanie tadu
przestrzennego. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatah inwestycyjnych realizowanych na
obszarze objetym planem oraz okre$laja zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i
przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska i istniejagcego zainwestowania oraz
wymogow przepiséw odrebnych.

Inwestycja gléwna analizowanego ZPI jest realizacja osiedla doméw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej. Inwestycja uzupelniajaca jest poszerzenie drogi gminnej — ul. Les$nej.

W projekcie ZPI przewiduje si¢ zmian¢ przeznaczenia z terendw porolnych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére Rady
Gminy Raszyn przyjeta uchwatag Nr LX/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r., obszar potozony jest
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na terenie przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca
funkcja ustugowa.

Na terenie objetym projektem ZPI nie sa projektowane inwestycje ponadlokalne wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego czy Koncepcji Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju.

4.3. Informacje o zawartosci projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego

Projekt Zintegrowanego planu inwestycyjnego terenéw zabudowy mieszkaniowej na dziatkach nr
ewid. 90/4, 90/5, 90/10, 90/12, 91/4, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/12, 91/13, 90/3, 91/3, 90/1, 91/1,
obreb Sekocin Nowy, gmina Raszyn sktada si¢ z czesci tekstowej i graficzne;.

Zakres ZPI jest analogiczny do zakresu planéw miejscowych, zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z
pézn. zm.). W planie okre§la si¢ m.in. przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania, zasady
ksztattowania i parametry zabudowy, zasady ochrony $rodowiska i przyrody, obstuge komunikacyjna
terenu, zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng. Zintegrowany plan inwestycyjny nie jest
dokumentem wtasciwym do okreS§lania szczegdétowych rozwigzan i parametréw technicznych
zainwestowania poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych. W ZPI zaktada si¢ uwzglednienie przy
realizacji poszczeg6lnych inwestycji ustalen odpowiednich przepiséw odrgbnych.

4.4. Ustalenia projektu ZPI

W projekcie ZPI witasciwie caly obszar opracowania przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng MNW (za wyjatkiem terendw komunikacji KR i KDD).

Przeznaczenie podstawowe MNW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Rodzaj zabudowy wolnostojaca

Maks. intensywnos¢ zabudowy | 0,4

Maks. udziat pow. zabudowy 0,4

Min. udziat pow. biol. czynnej 0,6

Wysokos¢ zabudowy 10 m

5. Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego

5.1. Prognoza zmian w Srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen
dokumentu

Na analizowanym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Tym
samym prawdopodobne jest, ze w przypadku nie przyjecia analizowanego dokumentu na terenie tym
nie nastepowaty by inwestycje i zachowat by on forme¢ terenéw otwartych. Druga mozliwoscia jest, iz
zainwestowanie tego terenu nastgpowato by na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych



Prognoza oddziatywania na srodowisko
ZP| terendw zabudowy mieszkaniowej na dziatkach nr ewid. 90/4, 90/5, 90/10, 90/12, 91/4, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/12,
91/13,90/3, 91/3, 90/1, 91/1, obreb Sekocin Nowy, gmina Raszyn

— decyzji o warunkach zabudowy. W takim wypadku na terenach, ktére podlegaty by zabudowe
nastgpowaty by przeksztatcenia typowe dla terenéw nowej zabudowy.

5.2. Przewidywane skutki wplywu ustalen ZPI na Srodowisko

Prognozowany wptyw ustalen realizacji projektu ZPI na $rodowisko okreslony zostal w poréwnaniu
do stanu istniejace;j.

W poréwnaniu do staniu istniejacego analizowany projekt planu przewiduje wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na niezainwestowane dotychczas tereny.

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Ustalenia planu przewiduja wprowadzenie zabudowy na tereny dotychczas niezainwestowane.
Tym samym dochodzi¢ bedzie do przeksztalceh w powierzchni ziemi, takich jak niwelacja réznic
wysokosci czy likwidacja powierzchni biologicznie czynnej i1 wierzchnich warstw gruntu. W
granicach opracowania nie wystepuja chronione formy rzezby terenu, teren jest praktycznie plaski,
tym samym nie bedzie dochodzito do likwidacji form o wysokich wartosciach przyrodniczych.

Prace budowlane — wprowadzanie zabudowy oraz utwardzanie terenéw — beda wigzaly si¢ z
niszczeniem wierzchniej warstwy ziemi. Na powierzchniach niezabudowanych, gleby naturalne maja
szans¢ pozostaé, lecz uzytkowane pod zieleh towarzyszaca zabudowie ulegna antropogenizacji.

Nie przewiduje si¢ chemicznego zagrozenie dla Srodowiska glebowego lub zanieczyszczenia
glebszych warstw podtoza. Zapobieganiu zanieczyszczenia podtoza ze strony zainwestowania stuza
okreslone przepisami odrgbnymi wymagania dotyczace postepowania z odpadami Sciekami oraz
warunki techniczne realizacji obiektow.

Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci gminnej, z mozliwoscig realizacji
uje¢ indywidualnych do czasu podiaczenia do sieci gminnej. Odprowadzanie $ciekéw nakazuje si¢ do
uktadu kanalizacji komunalnej, z mozliwoscia realizacji szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do
czasu podlaczenia do siebie gminnej. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ na
teren nieutwardzony. Nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddzialywania na wody
powierzchniowe i podziemne.

Atmosfera i klimat akustyczny

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastagpi zmiana jego uzytkowania poprzez
dopuszczenie powstania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Tym samym w
granicach opracowania dojdzie do pewnych zmian w zakresie emisji substancji do powietrza oraz
poziomu hatasu. Jednak bioragc pod uwage polozenie i powierzchni¢ analizowanego terenu oraz skalg
dopuszczanej zabudowy nie bedg to zmiany istotne.

Klimat

Realizacja projektu planu nie bedzie wigzata si¢ z istotnym oddzialywaniem w zakresie
klimatu.
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Rosliny, zwierzeta, ré6znorodnos¢ biologiczna

Realizacja projektu planu spowoduje przeksztalcenie powierzchni dotychczas biologicznie
czynnych. Bedzie wiazalo si¢ to z bezposrednim i posrednim (wynikajacymi ze zmian zachodzacych
w glebie oraz wodach podziemnych) niszczeniem dotychczasowej ros§linno$ci na tych terenach.
Jednak ze wzgledu na fakt, ze jest to niskiej wartosci ro§linno$¢, nie bedzie mie¢ to duzego znaczenia
przyrodniczego. Rozwdéj zieleni towarzyszacej zabudowie bedzie wigzal si¢ z wprowadzaniem
nowych gatunkéw.

Przeksztalcenie dotychczasowych siedlisk wynikajace z wprowadzanej zabudowy, moze
przyczynia¢ si¢ do zmniejszenia si¢ liczby zwierzat wystepujacych na tym terenie. Jednak, poniewaz
wystepuja tam niezbyt cenne agrocenozy, nie bedzie miato to wickszego znaczenia. Przez teren planu
nie przebiega szklak migracyjny, projekt planu nie wptynie znaczaco na mozliwosci migracyjne
zwierzat.

Krajobraz

Projekt planu zaktada realizacje zabudowy w skali dopasowanej do obiektéw istniejacych na
terenach okolicznych. Tym samym inwestycje realizowane w granicach opracowania stanowity beda
spdjna kontynuacje zainwestowania i nie bedg wyréznialy si¢ krajobrazowo.

Zabytki i dobra materialne

Brak oddziatywania.

Przyrodnicze obiekty i obszary chronione

Brak oddziatywan.

Warunki zycia ludnosci

Brak istotnego oddziatywania.

Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Nie przewiduje si¢, aby ustalenia planu niosty ze soba zagrozenie powaznych awarii czy
zwigkszenia zagrozenia promieniowaniem niejonizujacym.

Tereny sasiednie

Brak istotnych oddziatywan.

5.3. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem ZPI nie stwierdzono obszaréw, ktore
kwalifikowalyby si¢ do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). ZPI nie narusza zasad ochrony
srodowiska wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
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5.4. Oddzialywanie transgraniczne

Bioragc pod uwage potozenie obszaru objetego ZPI, a takze ustalenia projektu ZPI stwierdza si¢, ze nie
wystapi transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko.

5.5. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko

W projekcie ZPI zawarto zapisy, ktére w miar¢ mozliwosci rozwigzujg zagadnienia z zakresu ochrony
srodowiska. ZPI, jako szczegélna forma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
jest dokumentem witasciwym do okres$lania szczegétowych rozwigzan technicznych. Ustalenia zawarte
w projekcie ZPI, biorac pod uwage prawnie okreslone mozliwo$ci okreslania zasad zagospodarowania
terendw na tym etapie planistycznym, w dostatecznym stopniu rozwiazuja zagadnienia zwigzane z
ochrong $rodowiska.

5.6. Mozliwe rozwigzania alternatywne

W ZPI wykorzystano prawidlowo mozliwosci stosowania zapiséw z zakresu ochrony $rodowiska
dostepnych na tym etapie planistycznym. W zwigzku z powyzszym nie proponuje si¢ rozwigzan
alternatywnych do projektu ZPI.

Rozwiagzaniem alternatywnym, ktére wyeliminowato by oméwione powyzej przewidywane zmiany w
zakresie oddziatywania na $§rodowisko, byla by rezygnacja z wprowadzenia na ten obszar zabudowy.
Jednak rozwigzanie to bylo by sprzeczne z polityka i potrzebami gminy w zakresie rozwoju terenéw
mieszkaniowych. A takze z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Na terenie objetym projektem ZPI nie wystepuja obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano réwniez
terendw, ktére kwalifikowatyby si¢ do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw
chronionych oraz obszaréw szczegélnie istotnych z punktu widzenia powiazan przyrodniczych
pomigdzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na cele i przedmiot
ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen ZPI. W zwigzku z
powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku z
obszarami Natura 2000.

5.7. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
z p6ézn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci
studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analize skutkéw realizacji
postanowien ZPI wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Oceng¢ aktualnosci studium i planéw sporzadza
si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta samg czestotliwoscia wykonywana bytaby analiza
skutkéw realizacji postanowien ZPIL.
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6. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu Zintegrowanego
planu inwestycyjnego terendw zabudowy mieszkaniowej na dziatkach nr ewid. 90/4, 90/5, 90/10,
90/12, 91/4, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/12, 91/13, 90/3, 91/3, 90/1, 91/1, obrgb S¢kocin Nowy, gmina
Raszyn sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XXXII/263/2026 Rady Gminy Raszyn z dnia 29
stycznia 2026 r.

Omawiany teren potozony jest w poludniowo-wschodniej czgsci gminy Raszyn, w obrebie Sekocin
Nowy. Jego zachodnia granice stanowi ul. Lesna. Obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 1,4 ha.
Obejmuje on niezabudowane dziaiki.

Na analizowanym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn analizowany
teren przeznaczony jest pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustugowa.

W poréwnaniu do staniu istniejagcego analizowany projekt ZPI przewiduje wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na niezainwestowane dotychczas tereny.

Realizacja ustalen projektu ZPI prowadzita begdzie do przeksztalcen w $rodowisku typowych dla
terendw nowych inwestycji w zakresie rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu,
roslinnosci, krajobrazu, systeméw ekologicznych, bior6znorodnosci czy zagrozen hatasem. Biorgc pod
uwage potozenie analizowanego terenu oraz jego powierzchnie, a takze skale dopuszczanej zabudowy,
nie beda to zmiany istotne z punktu widzenia wptywu na lokalny stan srodowiska. W szczegdlnosci
nie przewiduje si¢ zagrozenia znaczacego negatywnego (w rozumieniu ponadnormatywnego)
oddziatywania na Srodowisko.

Realizacja ustalen projektu ZPI nie bedzie wiaza¢ si¢ z negatywnym oddzialywaniem na obszary
podlegajace ochronie przyrodnicze;j.
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OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) o§wiadczam, ze

spetniam warunki okre$lone w art. 74a ust. 2 pkt 2.
Jestem §wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o§wiadczenia.

/-
Monika Poptawska
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