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Prognoza oddziatywania na srodowisko
MPZP czesci terendw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — rejon po pétnocnej stronie ul. Dtugiej

1. Informacje ogdlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Podolszyn Nowy
w Gminie Raszyn — rejon po pdétnocnej stronie ul. Dtugiej sporzgdzanego na podstawie uchwaty Nr
XX1/166/2025 Rady Gminy Raszyn z dnia 15 maja 2025 r.

Celem opracowania jest okre$lenie potencjalnych zmian zachodzgcych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stwierdzenie
czy i jakie przemiany nastgpiag w Srodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajéw oraz tam gdzie to mozliwe — wielkosci zmian
poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie mogg
by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw potozonych we wsi Podolszyn Nowy
w Gminie Raszyn — rejon po poétnocnej stronie ul. Dtugiej sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr
XXI/166/2025 Rady Gminy Raszyn z dnia 15 maja 2025 r.

Opracowanie wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. — ustawa o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzgdza sie na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — rejon po
poétnocnej stronie ul. Dtugiej sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XX1/166/2025 Rady Gminy
Raszyn z dnia 15 maja 2025 .

Obszar opracowania lezy w srodkowo-wschodniej czesci gminy Raszyn, we wschodniej cze$ci powiatu
pruszkowskiego, potozonego centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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1.5. Metodyka

Ocene skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko oparto na analizie stanu srodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
zagrozen wynikajgcych z realizacji planu. Metodg opisowg zaprezentowano wystepujgce zasoby
przyrodnicze iwskaznikowg ocene przewidywanych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko. Postuzono sie metoda eksperckg — opartg na wiedzy i doswiadczeniu sporzadzajgcego
prognoze oraz poréwnawczg — opartg na wykorzystaniu materiatéw Zzrédtowych i publikacji
w zakresie wptywu na Srodowisko realizacji o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami
planu.

1.6. Materiaty wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujgcymi materiatami wyjsciowymi:

tekst i rysunek projektu planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjete
uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.,

- Gmina Raszyn Warunki geologiczne - gruntowe i wodne; mgr Henryk Walczak,

- Opracowane ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Raszyn; KANON Grzegorz
Chojnacki, Warszawa 2009,

- raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,

- opinia sanitarna Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie
(NZ.9022.1.7.2025) z dnia 24 czerwca 2025 r. w sprawie uzgodnienia zakresu istopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (WOOS-
111.411.274.2025.PL) z dnia 14 lipca 2025 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko.

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Omawiany teren pofozony jest w srodkowo-wschodniej czesci gminy Raszyn, w obrebie Podolszyn
Nowy, po pétnocnej stronie ulicy Dtugiej. Obejmuje on obszar o tgcznej powierzchni ok. 2 ha. Obszar
objety planem jest niezabudowany i nieuzytkowany.

Obszar lezy w zasiegu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej. Powigzania
komunikacyjne realizowane sg poprzez przebiegajgcg w sgsiedztwie ulice Dtugg i ul. Za Olszyna.

Analizowany teren jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy — Obszar |
przyjetego uchwatg Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. zmienionego
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uchwatami Nr X11/174/07 z dnia 20 wrzesnia 2007 r. oraz Nr XLI/451/13 z dnia 26 wrzes$nia 2013 r.
Analizowany teren jest przeznaczony w obowigzujgcym planie pod teren rolny z zakazem zabudowy .

3. Stan i funkcjonowanie sSrodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

Potozenie przyrodnicze

Sam teren objety projektem planu nie stanowi istotnego elementu systemu przyrodniczego gminy
czy regionu. Opracowaniem objete sg tereny zielone porosniete roslinnoscig spontaniczng ktore
powszechnie wystepujg na terenie gminy. Wokét potudniowe] i wschodniej czesci obszaru objetego
planem znajdujg sie tereny zabudowane. W rejonie obszaru planu nie wystepujg obszary objete
ochrona.

Rzezba terenu

Analizowany teren geomorfologicznie przynalezy do Réwniny Warszawskiej, genetycznie zwigzany
z rowning erozyjno — denudacyjng wysoczyzny polodowcowej. Rzezba jest mato urozmaicona,
o niewielkich réznicach pozioméw. Teren dziatki obniza sie w rejonie przebiegajgcego przez nig rowu
oraz w kierunku poétnocnym w strone rzeki. Najwieksze obnizenie poziomu terenu wystepuje w
odlegtosci ok. 20 m od rzeki.

Budowa geologiczna i kopaliny

Obszar, podobnie jak cata gmina Raszyn, lezy w obrebie Niziny Mazowiecko — Podlaskiej, stanowigcej
fragment niecki srodkowej Wisty, predysponowanej juz w okresie kredowym. W przewazajacej czesci
obszaru planu wystepujg muty, namuty i piaski humusowe oraz piaski rdznoziarniste. Na
analizowanym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Gleby

Na analizowanym terenie wystepujg gleby klasy IV. Sg to gtéwnie gleby murszowo-mineralne
i murszowate kompleksu pszennego dobrego, zbudowane w przewazajgcym stopniu z piaskow
luznych.

Wody podziemne i powierzchniowe

Wedtug podziatu ogdlnopolskiego analizowany teren nalezy do Regionu Srodkowomazowieckiego.
W tym rejonie pierwszy poziom woéd wodonosnych wystepuje w czwartorzedowych piaskach
i zwirach miedzymorenowych, drugi natomiast pod nieprzepuszczalng powtokg itéw pliocenskich
w piaskach miocenu i oligocenu. Ukfad zwierciadta wod podziemnych pozostaje w $cistym zwigzku
z uksztattowaniem powierzchni terenu. Sptyw wéd nastepuje w kierunku pétnocnym.

Rozpatrywany obszar lezy w zlewni rzeki Raszynki, doptywu Utraty. Rzeka Raszynka przylega do
obszaru opracowania od strony potnocnej.
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Przez analizowany obszar przeptywa row melioracyjny stanowigcy doptyw rzeki Raszynki.
Klimat

Teren opracowania znajduje sie w Srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi —
3,6°C, srednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) — 18,0°C. Pokrywa $niezna zalega okoto 58
dni. Okres wegetacji trwa 200 — 210 dni w ciggu roku.

Dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i pétnocno-zachodniego. Najmniej jest wiatrow pétnocno
— wschodnich i pétnocnych. Przewazajg wiatry stabe i bardzo stabe. Jest to obszar o jednym
z najmniejszych w Polsce opaddw rocznych, ktéry nie przekracza 518 mm.

Powietrze

W obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest szczegétowych badan, ktdre pozwolityby scisle okresli¢
poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejgcym. Wyniki pomiaréw stezenia dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu oraz ozonu prowadzone w najblizszym stanowisku pomiarowym nie wykazujg
przekraczania dopuszczalnych norm.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wptywa w gtdwnej mierze tto regionalne oraz sektor
komunalno — bytowy. W okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudowa jednorodzinna,
zanieczyszczenia pochodzg w gtdwnej mierze z indywidualnych Zrédet ogrzewania. Ze wzgledu na
duzy udziat terendw otwartych, poziom zanieczyszczen jest niewielki. Teren opracowania znajduje sie
poza zasiegiem oddziatywan wiekszych szlakéw komunikacyjnych czy przemystowych zZrédet
zanieczyszczen.

Roslinnos¢

Zgodnie z rejonizacjg geobotaniczng omawiany obszar nalezy do okregu towicko-Warszawskiego,
w podkrainie Potudniowo-Mazowieckiej wchodzacej w sktad Krainy Potudniowo-Mazowiecko -
Podlaskiej. Na terenie tym potencjalng roslinnoscia jest grad lipowo - debowo - grabowy w odmianie
srodkowopolskiej. Ze wzgledu na podmiejska organizacje przestrzeni, brak jest naturalnych siedlisk
roslinnych.

Obszar opracowania na skutek wykarczowania dotychczasowej roslinnosci, w chwili obecnej nie jest
porosniety roslinnoscig, a co za tym idzie nie znajdujg sie na nim siedliska cenne z przyrodniczego
punktu widzenia. Nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych.

Swiat zwierzecy

Na terenie planu nie wystepujg ostoje fauny. We wnioskach ztozonych do projektu planu znalazto sie
twierdzenie jakoby na obszarze objetym planem zaobserwowano gatunki ptakéw objete ochrong
$cista wymienione w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380): bak - Botaurus stellaris,
baczek - Ixobrychus minutus, zimorodek - Alcedo atthis, wilga - Oriolus oriolus, zuraw — Grus grus,
srokosz - Lanius excubitor.
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Walory krajobrazowe

Obszar objety planem stanowi obszar niezagospodarowany i porosniety roslinnoscig spontaniczna.
Nie znajdujg sie w jego granicach obiekty szczegdlnie wyrdzniajgce sie krajobrazowo.

3.2. Obszary chronione

Plan nie lezy w zasiegu obszaréw chronionych przyrodniczo, nie wystepujg na nim réwniez obszary
predysponowane do objecia ochrong.

3.3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong na podstawie
przepisdw odrebnych. Dlatego tez nie wystepujg problemy ochrony $rodowiska, istotne z punktu
widzenia projektu planu, dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zdiagnozowano wystepowania znaczacych problemow
z zakresu ochrony Srodowiska.

4. Projekt planu

4.1. Gtéwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztattowanie fadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan
inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych
powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan Srodowiska
i istniejagcego zainwestowania oraz wymogow przepisdw odrebnych.

Celem przystagpienia do sporzadzania analizowanego planu byta zmiana przeznaczenia terendw, ktére
w dotychczas wyznaczone zostaly jako tereny rolne, na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Dyspozycja przestrzenna przeznaczenia terenu jest spdjna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére Rada Gminy w Raszynie zatwierdzita Uchwatg
Nr LX/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Teren objety planem potozony jest na obszarze
wyznaczonym w Studium jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg funkcja
ustugowg (M4).

Projekt planu spdjny jest z ustaleniami sgsiadujacych obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
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Na terenie objetym projektem planu nie sg projektowane inwestycje ponadlokalne wynikajgce
z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego czy Koncepcji Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju ani innych dokumentéw nadrzednych.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — rejon po poétnocnej stronie ul. Dtugiej, sktada sie z czesci
tekstowej i graficznej.

Tekst planu sktada sie z pieciu dziatéw:
Dziat 1 — Zakres regulacji planu;
Dziat 2 — Ustalenia ogélne planu;
Dziat 3 — Ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu;

Dziat 4 — Przepisy koncowe.

4.4. Ustalenia projektu planu

W projekcie planu obszar opracowania (poza terenami drég, wod oraz zieleni) przeznacza sie pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — oznaczony na czesci
graficznej planu symbolem MNW;

2) teren wdd powierzchniowych — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem WS;

3) teren zieleni naturalnej — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem ZN.

Przeznaczenie podstawowe MNW - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca

nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,01-0,4

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%

maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%

maksymalna wysoko$¢ budynkow 9m

minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m2

Przeznaczenie podstawowe ZN - teren zieleni naturalnej

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%

maksymalna wysoko$¢ budynkow 2m

Analizowany teren jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy — Obszar |
przyjetego uchwatg Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. zmienionego
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uchwatami Nr X11/174/07 z dnia 20 wrzesnia 2007 r. oraz Nr XLI/451/13 z dnia 26 wrzes$nia 2013 r.
Analizowany teren jest przeznaczony w obowigzujgcym planie pod teren rolny z zakazem zabudowy.

Przeznaczenie podstawowe R1 — uprawy rolne i warzywne z
zakazem zabudowy

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%

5. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Prognoza zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen
dokumentu

Na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Rady Gminy Raszyn LXI/984/05 z dnia 27 pazdziernika 2005 r. z pdin. zm. Zgodnie
z obowigzujgcym planem analizowany obszar opracowania wyznaczony zostat jako teren rolny bez
prawa zabudowy. W przypadku nie wprowadzenia analizowanego projektu planu teren docelowo
zagospodarowany zostatby zgodnie z planem obowigzujgcym, ktéry przewiduje jego uzytkowanie
jako terenéw rolnych bez prawa zabudowy. Oznacza to utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania, tj. terendw nieuzytkowanych lub uzytkowanych ekstensywnie, z dominacjg
roslinnosci spontaniczne;j.

W takim scenariuszu nie przewiduje sie istotnych zmian w strukturze srodowiska przyrodniczego.
Procesy zachodzace na tym obszarze miatyby charakter naturalny i obejmowatyby przede wszystkim
dalszg sukcesje roslinnosci ruderalnej i pétnaturalnej, stabilizacje warunkéw glebowych i wodnych
oraz utrzymanie obecnego poziomu presji antropogenicznej.

5.2. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na srodowisko

Prognozowany wptyw ustalen realizacji projektu planu na Srodowisko okreslony zostat w poréwnaniu
do ustalen obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia odpowiadajg istniejgcemu zagospodarowaniu obszaru opracowania. Realizacja
ustalen projektu planu wigze sie ze zmiang funkcji terenu z rolniczej na mieszkaniowg, co skutkuje
wprowadzeniem zabudowy oraz infrastruktury technicznej. Ponizej przedstawiono szczegdtowq
analize oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu na terenie opracowania mozliwa bedzie
realizacja zabudowy. Realizacja zabudowy spowoduje trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi,
w tym usuniecie warstwy prdochnicznej gleby, lokalne niwelacje terenu oraz zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynne;j.
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Oddziatywania te bedg miaty charakter lokalny i nieodwracalny, jednak ich skala zostanie
ograniczona poprzez projektowany niski wskaznik intensywnosci zabudowy, a takie obowigzek
zachowania znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (min. 60%).

Ze wzgledu na fakt, iz analizowany teren w czesci przeznaczonej pod zabudowe (tzn.
w odlegtosci co najmniej 20 m od rzeki oraz 5 m od rowu WS) jest praktycznie ptaski, a jednoczesnie
projekt planu zaktada pozostawienie istniejgcego rowu jako otwartego, przewidywane
przeksztatcenia nie beda wigzaty sie ze znaczagcym negatywnym oddziatywaniem na Srodowisko.

Nie przewiduje sie wptywu na zasoby kopalin, gdyz nie wystepujg one na analizowanym
terenie.

Wody powierzchniowe i podziemne

Potencjalne oddziatywania obejmujg zwiekszenie sptywu powierzchniowego oraz lokalne
ograniczenie infiltracji wod opadowych. Projekt planu przewiduje odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych z terendw zabudowy powierzchniowo na teren. Rozwigzania takie bedg
minimalizowaty zmiany w bilansie wéd. Dodatkowo projekt planu przewiduje rozwdj na tym terenie
niezbyt intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie zachowany bedzie znaczny
udziat powierzchni biologicznie czynnej. Dzieki wysokiemu udziatowi powierzchni biologicznie czynnej
oraz niewielkiej skali inwestycji, nie przewiduje sie istotnych zmian poziomu wdd gruntowych ani
zagrozenia dla rzeki Raszynki.

W zakresie odprowadzania Sciekdw, projekt planu zaktada docelowe objecie analizowanego
terenu systemem zbiorowym.

Atmosfera i klimat akustyczny

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpi zwiekszenie emisji w zwigzku z realizacjq
nowych obiektéw budowlanych, a takze zwigzanym z ich funkcjonowaniem zwiekszonym ruchem
samochodowym. Bedzie to miato réwniez wptyw na klimat akustyczny tego obszaru. Oddziatywania
te beda jednak rozproszone, o niewielkiej skali i typowe dla zabudowy jednorodzinne;j.

Z uwagi na powyzsze ustalenia nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych norm jakosci
powietrza ani hatasu.

Klimat

Utwardzenie powierzchni terendw ora z zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
wptywaé bedzie na lokalne warunki cieplne, jako ze tereny utwardzone wigzg sie z niewielkim
podwyzszeniem temperatury w poréwnaniu do terendw otwartych. Zmianie mogg rowniez ulec
warunki przewietrzania. Skala tych zmian bedzie jednak ograniczona i nie wptynie znaczaco na
warunki klimatyczne w skali lokalne;j.

Rosliny, zwierzeta, r6znorodnos¢ biologiczna

Ustalenia projektu planu wptyng na likwidacje terenéw otwartych w granicach opracowania,
a w zwigzku z tym na wprowadzenie zabudowy i wprowadzenie szaty ros$linnej charakterystycznej dla
ogrodéw przydomowych oraz ograniczenie dostepnosci tego terenu dla zwierzat. Tym niemniej
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w projekcie planu przeznaczono pas terenu o szerokosci 20 m od rzeki Raszynki pod zielen naturalng
w celu pozostawienia korytarza dla migracji drobnych zwierzat.

Odnoszac sie do zadeklarowanego we wnioskach do planu domniemanego zaobserwowania
na obszarze objetym opracowaniem gatunkéw ptakdw objetych ochrong przeprowadzono analize
wymagan siedliskowych tych gatunkédw. Wyniki analizy przedstawia tabeli ponizej.

Siedlisko . .
Migracja /
legowe : . . . Charakter
Gatunek .. Zerowanie Odpoczynek | przemieszczeni .
(rozmnazanie, a krajobrazu
wychow)
duze mokradtowy,
rozlegte, zwarte . kompleksy . .
Botaurus . . ptytkie wody w | geste szuwary silnie zalezny
) trzcinowiska . ; mokradet, . L .
stellaris trzcinach (silna ostona) . . od ciggtosci
nad woda trzcinowiska, .
. siedlisk
doliny rzeczne
mozaikowe tytkie wody + | kepy trzcin roznorodne
Ixobrychu . . P y. y QPY , mokradta mokradtowy,
. trzcinowiska i luki w patki, zarosla ) .
s minutus L L. (takze mate mozaikowy
szuwary roslinnosci nadwodne L
zbiorniki)
Alcedo skarpy rzeczne |czyste wody z gatezie I. doImY .rze.czn.e, rzeczny, liniowy
atthis (nory legowe) | matymi rybami czatownie nad | brzegi jezior i (korytarzowy)
viee ymiry woda ciekow y y
. zadrzewienia ,
. wysokie drzewa L. lesno-
Oriolus s korony drzew $rodpolne, L
. lisciaste (lasy, korony drzew . zadrzewieniow
oriolus . . (owady, owoce) doliny rzeczne,
aleje, parki) y
pasy drzew
rozlewiska, duze otwarte krajobraz
mokradta, . . S . .
. pola, taki, ptytkie zbiorniki | przestrzenie + | mozaikowy
Grus grus | torfowiska, .
bagna mokradta wodne mokradta jako | (mokradta +
8 (noclegowiska) | miejsca postoju | rolniczy)
krzewy i mate otwarte tereny
Lanius drzewa w pola, taki (z krzewy, rolnicze z rolniczy,
excubitor |krajobrazie czatowni) drzewa, stupy | rozproszong pototwarty
otwartym roslinnoscia
Na podstawie analizy wymagan siedliskowych gatunkéw ptakdéw, tj. Botaurus stellaris,

Ixobrychus minutus, Alcedo atthis, Oriolus oriolus, Grus grus oraz Lanius excubitor stwierdza sie, iz
obszar objety projektem planu, stanowigcy od niedawna wykarczowang dziatke przylegajacg do
niewielkiego cieku wodnego, nie spetnia warunkéw siedliskowych niezbednych dla realizacji
kluczowych funkcji zyciowych tych gatunkéw. Teren ten, z uwagi na brak rozwinietej roslinnosci
szuwarowej, trzcinowisk, zadrzewien oraz zakrzewien, nie zapewnia odpowiednich warunkéw do
gnhiazdowania i wychowu mtodych ani do statego odpoczynku. W szczegdlnosci nie wystepujg tu
rozlegte i zwarte siedliska mokradtowe wymagane przez gatunki takie jak Botaurus stellaris
i Ixobrychus minutus, brak jest takze odpowiednich warunkéw siedliskowych dla legédw Grus grus.
Jednoczesnie usuniecie drzew i krzewéw wyklucza mozliwos$¢ bytowania gatunkéw zwigzanych
z zadrzewieniami, takich jak Oriolus oriolus oraz Lanius excubitor. W odniesieniu do Alcedo atthis
nalezy wskaza¢, iz brak naturalnych, stromych skarp oraz ograniczona baza pokarmowa niewielkiego
cieku wodnego istotnie ograniczajg przydatnos¢ terenu dla tego gatunku. W konsekwencji
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analizowany obszar nie stanowi siedliska kluczowego dla wskazanych gatunkéw ptakéw, a jego
znaczenie przyrodnicze moze mie¢ jedynie charakter marginalny, ograniczony do sporadycznego
wykorzystania jako miejsce przelotu lub krétkotrwatego zerowania.

Krajobraz

Zmiana charakteru krajobrazu bedzie jedng z najbardziej widocznych konsekwencji realizacji
planu. Nastgpi przeksztatcenie krajobrazu otwartego w krajobraz zurbanizowany. Jednoczesnie
parametry zabudowy zostaty dostosowane do istniejgcego otoczenia, a takze przewidziano niskg
intensywnos¢ zabudowy. W zwigzku z tym zmiany krajobrazowe bedg miaty charakter
uporzadkowany i spéjny z otoczeniem.

Zabytki i dobra materialne

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty zabytkowe ani dobra kultury materialne;j.
W zwigzku z tym realizacja planu nie bedzie miata wptywu na dziedzictwo kulturowe.

Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludnosci wptyw wywiera ogdlny stan srodowiska danego terenu, na ktéry
sktada sie stan poszczegdlnych jego komponentéow. Wptyw realizacji ustalen planu na poszczegélne
komponenty Srodowiska zostat omdowiony powyzej.

Projekt planu zaktada na analizowanym terenie rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Opracowaniem objete sg tereny w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy wsi. W rejonie
opracowania nie znajdujg sie obszary ani obiekty, ktére wigzatyby sie z potencjalng uciazliwoscig dla
przysztych mieszkanncéw. Teren ten nie wykazuje przeciwwskazan do rozwoju funkcji mieszkaniowej.

Promieniowanie niejonizujyce i powazne awarie

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan w tym zakresie. Na terenie nie planuje sie
lokalizacji instalacji moggcych powodowac emisje promieniowania niejonizujgcego ani zaktadow
stwarzajgcych ryzyko powaznych awarii.

Tereny sgsiednie

Oddziatywanie na tereny sasiednie bedzie ograniczone i nie przekroczy granic obszaru
objetego planem. Nie przewiduje sie konfliktéw funkcjonalnych ani srodowiskowych.

5.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono obszaréw, ktére
kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych (ECONET,
NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony srodowiska wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.
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5.4. Oddziatywanie transgraniczne

Biorac pod uwage potozenie obszaru objetego planem, a takze ustalenia projektu planu stwierdza sie,
Ze nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

5.5. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

Ustalenia projektu planu zawierajg zapisy, majace zminimalizowaé¢ ewentualny negatywny wptyw
ustalen projektu planu na srodowisko. Szczegétowe ustalenia dotyczace zastosowania konkretnych
rozwigzan technologicznych, ktdre ostatecznie determinowa¢ bedg stopien oddziatywania
poszczegdlnych inwestycji na sSrodowisko, lezg poza zakresem oddziatywania planu. Ustalenia
zawarte w projekcie planu w dostatecznym stopniu rozwigzujg zdiagnozowane problemy srodowiska.

5.6. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Ze wzgledu na przedmiot zmiany planu nie analizowano rozwigzan alternatywnych co do
przeznaczenia terenu. Analizy wariantéw ustalen szczegétowych przeprowadzane byty na etapie
sporzadzania projektu planu. W zwigzku z tym wyboru rozwigzan alternatywnych nastepowato na
etapie projektowym. W planie wykorzystano prawidtowo mozliwosci stosowania zapiséw z zakresu
ochrony srodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. Przy sporzadzaniu projektu planu
kierowano sie zasadg, iz prognoza oddziatywania na srodowisko towarzyszy procesowi formutowania
ustalen w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapiséw z zakresu ochrony
srodowiska dokonywane byty na biezgco na etapie projektowym. W zwigzku z powyiszym nie
proponuje sie rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obszary Natura 2000. Nie
zidentyfikowano rowniez terendw, ktére kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach
europejskiej sieci obszaréw chronionych oraz obszaréw szczegdlnie istotnych z punktu widzenia
powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje sie znaczgcego
negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000
w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W zwigzku z powyiszym nie zachodzi koniecznos¢
przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku z obszarami Natura 2000.

5.7. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Poniewaz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika
obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci planu ogdlnego i planéw
miejscowych proponuje sie, aby analize skutkow realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach
oceny tej oceny. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkéw realizacji postanowien planu.
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5.8. Wskazniki oceny oddziatywania na srodowisko
W celu usystematyzowania oceny skutkéw realizacji ustalen planu oraz umozliwienia ich
monitorowania, wprowadza sie zestaw wskaznikdw Srodowiskowych odnoszacych sie do kluczowych

komponentdéw srodowiska.

Powierzchnia ziemi i gleby

- udziat powierzchni biologicznie czynnej [% powierzchni dziatki],
- powierzchnia terenéw uszczelnionych [m? / ha],

- stopien przeksztatcenia rzezby terenu (niski / umiarkowany / wysoki).

Wody powierzchniowe i podziemne

- udziat wéd opadowych zagospodarowanych na miejscu [%],
- zmiana udziatu powierzchni infiltracyjnych [%],

- liczba potencjalnych zrédet zanieczyszczen wéd (np. nieszczelne instalacje).

Powietrze atmosferyczne

- liczba indywidualnych zrédet emisji (kotty, kominki),
- szacunkowy wzrost emisji komunikacyjnej (niski / umiarkowany),

- udziat zastosowanych niskoemisyjnych zrédet ciepta [%].

Klimat akustyczny

- natezenie ruchu pojazdéw [pojazdy/dobe — szacunkowo],

- poziom hatasu komunikacyjnego (kwalifikacja: niski / umiarkowany).

Klimat lokalny

- udziat powierzchni utwardzonych [%],
- udziat zieleni wysokiej [%],

- potencjalny wzrost temperatury lokalnej (niski / umiarkowany).

Rdéznorodnosé biologiczna

- powierzchnia terendw zieleni [m?],
- liczba gatunkdw roslinnosci (szacunkowo),

- obecnosc siedlisk potnaturalnych (tak / nie).

Krajobraz

- stopien zmiany charakteru krajobrazu (niski / umiarkowany / wysoki),

- zgodno$¢ nowej zabudowy z otoczeniem (tak / czesciowo / nie).

13



Prognoza oddziatywania na srodowisko
MPZP czesci terendw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — rejon po pétnocnej stronie ul. Dtugiej

Warunki zycia ludnosci

- dostep do infrastruktury technicznej (tak / nie),
- poziom ucigzliwosci Srodowiskowych (niski / umiarkowany),

- jakos¢ srodowiska zamieszkania (ocena ogdlna).
5.9. Macierz oddziatywan na srodowisko

Dla syntetycznej oceny wptywu ustalen planu na $rodowisko zastosowano macierz
oddziatywan, uwzgledniajaca charakter, skale oraz czas trwania wptywu.

Komponent srodowiska Et.a\ P reallzaicu Etap eksploatacji
inwestycji
Powierzchnia ziemi (-)2K (-)2S
Wody powierzchniowe i podziemne (-)1K (-)1D
Powietrze (-)2K (-)1D
Klimat akustyczny (-)2K (-)1D
Klimat lokalny 0 (-)aD
Rdznorodnosé biologiczna (-)2K (-)1D
Krajobraz (-)2K (+/-)1s
Zabytki i dobra kultury 0 0
Warunki zycia ludnosci (-)1K (+)2S
Promieniowanie i awarie 0 0
Tereny sgsiednie (-)1K 0
Legenda:
(+) oddziatywanie pozytywne (0) brak istotnego K — krétkoterminowe
() oddziatywanie negatywne oddziatywania D — dtugoterminowe
1 —stabe S — state
2 —umiarkowane
3 —znaczace

Interpretacja wynikow macierzy

Analiza macierzy wskazuje, ze:

- dominujg oddziatywania negatywne o charakterze stabym i umiarkowanym, gtéwnie w fazie
realizacji inwestycji,

- oddziatywania dtugoterminowe majg w wiekszosci charakter staby i stabilny,
- brak jest oddziatywan znaczacych (3),

- w zakresie warunkéw zycia ludnosci wystepuje oddziatywanie pozytywne w fazie
eksploatacji,
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- oddziatywania negatywne sg typowe dla przeksztatcen terendéw otwartych w zabudowe
mieszkaniowg i nie przekraczajg standardéw srodowiskowych.

5.10. Ocena skumulowanych oddziatywan

Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie obszaru (ok. 2 ha), jednorodny charakter planowane;j
zabudowy oraz brak inwestycji o duzej skali nie przewiduje sie wystgpienia istotnych oddziatywan
skumulowanych.

Potencjalne kumulacje mogg dotyczy¢ emisji z indywidualnych Zzrédet ogrzewania, a takze
wzrostu ruchu samochodowego, jednak ich skala pozostaje niewielka i ograniczona do poziomu
lokalnego.

5.11. Podsumowanie

Zastosowanie wskaznikow i macierzy oddziatywan potwierdza, ze projekt planu nie powoduje
znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko. Oddziatywania majg charakter lokalny
i kontrolowalny. Przy zastosowaniu standardowych srodkéw ochrony srodowiska mozliwe jest ich
skuteczne ograniczenie.

6. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Podolszyn
Nowy w Gminie Raszyn — rejon pomiedzy ul. Grudzi a rzekg Raszynkg sporzadzanego na podstawie
uchwaty Nr XX1/166/2025 Rady Gminy Raszyn z dnia 15 maja 2025 r.

Omawiany teren potozony jest w $rodkowo-wschodniej czesci gminy Raszyn, w obrebie
Podolszyn Nowy, po potnocnej stronie ulicy Dtugiej. Obejmuje on obszar o tgcznej powierzchni ok.
2 ha. Obszar objety planem jest niezabudowany i nieuzytkowany.

Analizowany teren jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy
— Obszar | przyjetego uchwatg Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r.
zmienionego uchwatami Nr X1I/174/07 z dnia 20 wrzes$nia 2007 r. oraz Nr XLI/451/13 z dnia 26
wrzesnia 2013 r. W Analizowany teren jest przeznaczony w obowigzujgcym planie pod teren rolny
z zakazem zabudowy.

Celem przystgpienia do sporzadzani analizowanego planu byta zmiana przeznaczenia
terendéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej. Tym samym projekt planu zaktada zmiany
w strukturze funkcjonalnej oraz wskaznikach i parametrach zabudowy, w poréwnaniu do istniejgcego
zagospodarowania.

Przeksztatcenie terendw dotychczas otwartych w tereny zabudowane prowadzito bedzie do
przeksztatcen $rodowiska. Realizacja nowej zabudowy wigzata sie bedzie z typowymi
przeksztatceniami srodowiska, gtéwnie w zakresie powierzchni ziemi, zmian w uktadzie terendw
zieleni oraz przeksztatceniami krajobrazu. Jednoczesnie biorgc pod uwage uwarunkowania
analizowanego obszaru, nie bedzie dochodzié¢ do przeksztatcania terendw o szczegdlnych walorach
przyrodniczych. Nie ma réwniez podstaw do prognozowania ponadnormatywnego, a w szczegdlnosci
znaczacego negatywnego, oddziatywania projektowanego zainwestowania na srodowisko.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
MPZP czesci terendw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — rejon po pétnocnej stronie ul. Dtugiej

OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko oswiadczam, ze spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 1i 2.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

/-/
Natalia Zgierska

02.04.2026 r.
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