UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw potozonych we wsi
Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej sporzgdzona zostata na podstawie uchwaty
Nr XVI/116/2025 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendow
potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskie;j.

Omawiany teren potozony jest w pdtnocno-zachodniej czesci gminy Raszyn, w obrebie Raszyn 02.
Zmiana planu bezposrednio dotyczy obszaru o tgcznej powierzchni ok. 7,77 ha. Obszar objety zmiang
planu stanowi zagospodarowany i urzgdzony park.

Celem sporzadzonej zmiany planu jest dopuszczenie realizacji boiska do siatkéowki plazowej na terenie
zieleni parkowej oznaczonej symbolem G6.2 ZP oraz dopuszczenie realizacji obiektow matej
architektury, toalety, altany chronigcej przed deszczem mi.in. poprzez zmniejszenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenie H3.1 ZP. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
pozwoli na zachowanie istniejgcych alejek jako z nawierzchnig z kostki betonowej.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sie, Ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, przyjetego uchwatg Nr
LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.

Zmiana planu zostata sporzgdzona z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana
planu miejscowego nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodna z zasadami
urbanistyki i architektury,

2) uwzglednieniem potrzeb zréwnowazonego rozwoju — sporzadzona zmiana planu
miejscowego nie narusza zasad zréGwnowazonego rozwoju,

3) uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzagdzona zmiana planu
miejscowego nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla
ktdrego jest sporzadzana,

4) wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych — sporzadzona zmiana planu miejscowego uwzglednia wymogi ochrony
srodowiska, do projektu zmiany planu nie jest konieczne uzyskanie zgdd na przeznaczenie na
cele nierolnicze i nielesne,

5)  wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspoétczesnej —
sporzadzona zmiana planu miejscowego nie odnosi sie do zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow,

6) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzgdzona zmiana planu miejscowego
nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdInymi potrzebami,



7)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzona zmiana planu
miejscowego nie wptywa negatywnie na finanse publiczne, nie powoduje réwniez obnizenia
wartosci nieruchomosci,

z uwzglednieniem prawa wfasnosci — w sporzadzonej zmianie planu miejscowego
uwzgledniono wnioski wtascicieli gruntéw,

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzona zmiana planu
miejscowego nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego
nie narusza potrzeb interesu publicznego,

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie odnosi sie do zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

zapewnieniem udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw, projekt zmiany planu
zostat poddany konsultacjom spotecznym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania zmiany planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Rejestrze Urbanistycznym
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz stronie
internetowej Gminy Raszyn,

z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie wptynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci,

z uwzglednieniem potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie odnosi sie do
potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczen ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska

z uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
rozwoju produkcji rolniczej — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie odnosi sie do
potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Przy sporzgdzaniu zmiany planu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w

postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu jak i

zmian w zakresie jego funkcjonowania, a takie majagc na wzgledzie analizy ekonomiczne,

Srodowiskowe i spoteczne.

Zmiana planu nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej. Teren objety zmiang planu zlokalizowany jest na

obszarze o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszar zmiany planu znajduje

sie w zasiegu infrastruktury technicznej.



Sporzadzenie zmiany planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Raszyn” sporzgdzonej 2024 r. oraz uchwatg Nr XCV/765/2024 Rady Gminy
Raszyn z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjecie projektu zmiany planu miejscowego bedzie miato korzystny wptyw na budzet gminy.

Procedura zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdlnosci odbyty sie one w sposdb
zapewniajgcy udziat mozliwie szerokiego grona interesariuszy w formach wskazanych w art. 8i ww.
ustawy.

Szczegodtowy przebieg konsultacji spotecznych opisany zostat w przedstawionym Radzie Gminy raporcie
z konsultacji spotecznych.



