Uchwata Nr ..................
Rady Gminy Raszyn
b2 [ - T r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw
potozonych we wsi Falenty Nowe w Gminie Raszyn — rejon po pétnocnej stronie ul. Drogi
Hrabskiej — obszar Il — czes¢ |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2025 r. poz. 1153 z pdin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.) oraz uchwaty
Nr XCVI/772/2024 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we
wsi Falenty Nowe w Gminie Raszyn — rejon po potnocnej stronie ul. Drogi Hrabskiej — obszar II,
zmienionej uchwatg Nr XXVI111/223/2025 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 listopada 2025 r., stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustaled Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn przyjetego uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21
pazdziernika 2014 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Zakres regulacji planu

81.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi
Falenty Nowe w Gminie Raszyn — rejon po potnocnej stronie ul. Drogi Hrabskiej — obszar Il — czesé |,
zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, obejmujacy obszar, ktérego granice przedstawione
sg na czesci graficznej planu, zwanej dalej ,rysunkiem planu”, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie
elektronicznej — zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub  rdinych  zasadach
zagospodarowania;
3) wymiary w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go
sposréd innych terendéw lub tylko symbolem literowym.



3.

4.

Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu oznaczone na podstawie
przepisdw odrebnych: granice strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

84.

W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw;

6) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;

11) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu
lub ustalong linie okreslajagcg najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii
rozgraniczajacej drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktéra moze byc¢ przekroczona, o
ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie, bez
uwzgledniania: balkondw, werand, tarasow na kolumnach, okapdéw inadwieszen
wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz elementéw wejsé¢ do budynkéw
(schoddéw zewnetrznych, ramp) wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 2 m;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu,



uzupetniajgce i wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe w zakresie okreslonym w
ustaleniach szczegétowych dla terendw.
2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
przepisdw odrebnych.

DZIAL 1I
Ustalenia ogdlne planu

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem
§6.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych
symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;
2) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
3) teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.
2. Ustala sie, ze teren drogi dojazdowej KDD przeznaczony jest do realizacji celéw publicznych.
3. Okresla sie linie rozgraniczajgce terenu drogi dojazdowej KDD jako granice terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska i przyrody
§7.

1. Zakazuje sie przekraczania standardow jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza,
poza granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

2. Obszar objety planem znajduje sie czesciowo w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — obowigzujg odpowiednio ustalenia, w szczegdlnosci nakazy i zakazy
wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

3. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzieé mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takie w zakresie tgcznosci
publicznej.

4. Zakazuje sie lokalizowania zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska oraz zakazuje sie
sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych oraz odpaddw.

5. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone
na rysunku tereny MN do przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, szczegétowe zasady
ksztattowania zabudowy, sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terendéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachow
§8.

1. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce budowlane;j:
nakazuje sie stosowanie odcieni elewacji sposréd kolorow: biatego, szarego, bezowego,



kremowego oraz dachow sposrdéd kolorow: grafitowego, brazowego, i czerwonego;
dopuszcza sie stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréow i przedziatow
wytgcznie na fragmentach Scian budynku nie przekraczajacych 10% powierzchni danej
elewacji;

2) ustalenia pkt 1 nie dotyczg materiatéw elewacyjnych i pokryé dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia.

3. Ustala sie utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terenéw
okolicznych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendéw.

4. Ustala sie harmonijne ksztattowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy i skali
obiektéw, kolorystyki oraz materiatéw budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 4
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§9.

1. W zakresie wysokosci obiektéw budowlanych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
lotniczego.

2. Zakazuje sie na terenie catego obszaru planu realizacji warsztatéw samochodowych, stacji obstugi
pojazddéw, lakierni, blacharni, ustug magazynowych, sktadowych, transportowych, hotelarskich,
noclegdw pracowniczych, hosteli, sktadowisk opatu, gromadzenia, sktadowania i przetwarzania
odpaddw, obiektéw handlu paliwami, w tym gazem ptynnym.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.
Zasady uzbrojenia terenu
§10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture

techniczng w ramach istniejgcych i rozbudowywanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sieci kanalizacji,

c) sieé¢ gazows,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

e) zaopatrzenia w ciepto z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

f)  sieci telekomunikacyjne, telefoniczne;

2) w stosunku do urzadzeh nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploataciji,

c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drég,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drég, w taki
sposéb, aby zminimalizowaé moggce wystgpié¢ kolizje zistniejgcg lub projektowang
zabudowq i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajgca terenu.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng, ustala sie:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i na cele
przeciwpozarowe z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm,



b)

c)

d)

f)

g)

h)

do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych studni izrédet stuzgcych do zaopatrzenia w wode do celéw
bytowych i gospodarczych,

w zakresie odprowadzenia Sciekdw:

ustala sie odprowadzenie sciekdw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji
sanitarnej, przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji
cisnieniowej i 150 mm dla kanalizacji grawitacyjnej, z odprowadzeniem $ciekéw
do oczyszczalni poza obszarem planu,

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz do punktu zlewnego
przy oczyszczalni sciekdw poza obszarem planu,

dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni),

w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony
(do ziemi) w granicach dziatki budowlanej, a takze obowigzek podczyszczania wéd
opadowych i roztopowych wprowadzanych do ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi,, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji zbiornikdw retencyjnych
oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej; dopuszcza sie budowe
systemoéw magazynowania wody opadowej na dziatkach budowlanych w celu
wykorzystania jej do celéw gospodarczych, w tym podlewania,

zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych, roztopowych, drenazowych
i odwodnieniowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe,

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég do sieci kanalizacji deszczowej,

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i
Sredniego napiecia, z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych w
obszarze planu lub poza obszarem planu,

dopuszcza sie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowanie generatoréw
pradu, urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz urzadzen kogeneracji,

dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng przy pomocy urzadzen
wytwarzajgcych energie ze zrédet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania
energie wiatru pod warunkiem, Ze urzadzenia te bedg wbudowane w potac
dachowa budynku, zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu elektrowni wiatrowych,

w zakresie zasilania w gaz przewodowy ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej i
projektowanej sieci gazowej przewodami o S$rednicy co najmniej 32 mm, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng
z indywidualnych Zrddet, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony $rodowiska,

w zakresie zaopatrzenia w tgcza telekomunikacyjne ustal sie obstuge w zakresie

telekomunikacji z wykorzystaniem istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacji

przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare potrzeb) i bezprzewodowej,
w zakresie gospodarki odpadami ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi.



DZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu

§11.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN i 2MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne, zielef urzadzona, infrastruktura
techniczna;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3)

4)

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

h)
i)

j)

k)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojgcych i

blizniaczych,

na dziatce budowlanej ustala sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego,

zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszczona jest lokalizacja funkcji ustugowej w formie

lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni

catkowitej budynku mieszkalnego,

ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy dla wbudowanych ustug handlu do 50

m?,

budynki gospodarcze i garaze jako wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

ustala sie:

— minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

— maksymalng nadziemng intensywnos¢é zabudowy: 0,6,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabudowy na 12 m, w tym:

— maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na 12 m,

— maksymalng wysoko$¢é budynkdw gospodarczych i garazy na 6m,

ustala sie dachy o nachyleniu do 45° lub dachy ptaskie,

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

— 1000 m2 dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej,

— 750 m2 dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,

na dziatce budowlanej ustala sie urzagdzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na

terenie lub w garazu, w ilosci co najmnie;j:

— 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

— 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na
sklep,

dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewni¢ co najmniej 1

stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

d)

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki:

— 1000 m2 dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej,

— 750 m2 dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,

ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki:

— 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,

— 12 m zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70°-
110°,

zasady ustalone w lit. a, b i c nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne,



5)

6)

7)

e) nie okresla sie granic obszarébw wymagajgcych przeprowadzenia scaleri i podziatéw
nieruchomosci;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng z drogi KDD oraz drogi wewnetrznej
potozonej poza obszarem planu — ul. Osinskich,
b) dopuszcza sie dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosci:
- 6 mdladrég o dtugosci do 100 m,
- 8 mdladrég o dtugosci powyzej 100 m.
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%.

§12.

Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi, chodniki, rowy odwadniajace, zielen urzadzona,

infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska i

przyrody, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — 12 m z poszerzeniem
W rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

c) dopuszcza sie budowe, przebudowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli
drogowych;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

§13.

Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zielen naturalna;

przeznaczenie uzupetniajgce: gruntowe budowle rekreacyjne, $ciezki spacerowe i rowerowe,

infrastruktura techniczna, drogi eksploatacyjne;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

dziatki budowlanej — 95%;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,

b) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,

c) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng,

e) nie okredla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatéw
nieruchomosci;



5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala sie obstuge
komunikacyjng z drég poza obszarem planu, w tym poprzez tereny o innym przeznaczeniu;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okre$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§14.
Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu tracg moc obowigzujacg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czesci terendw we wsiach
Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, tady i Falenty przyjetego Uchwatg Nr LVII/905/05 Rady Gminy
Raszyn z dnia 22 wrzesnia 2005 r. z pézn. zm. opublikowanego w Dz. Urz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
dnia 7 grudnia 2005 r.

§15.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.

§16.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Raszyn.



