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1. Informacje ogdlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po
zachodniej stronie Alei Krakowskiej czes¢ | sporzgdzanego na podstawie uchwaty Nr XCVI/771/2024
Rady Gminy Raszyn z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Celem opracowania jest okre$lenie potencjalnych zmian zachodzgcych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stwierdzenie
czy i jakie przemiany nastgpiag w Srodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajéw oraz tam gdzie to mozliwe — wielkosci zmian
poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie mogg
by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanej zmiany planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po
zachodniej stronie Alei Krakowskiej czes¢ | sporzgdzanego na podstawie uchwaty Nr XCVI/771/2024
Rady Gminy Raszyn z dnia 25 kwietnia 2024 r

Opracowanie wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. — ustawa o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza sie na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie
Alei Krakowskiej cze$¢ | sporzgdzanego na podstawie uchwaty Nr XCVI/771/2024 Rady Gminy Raszyn
z dnia 25 kwietnia 2024 r

Obszar opracowania lezy w wschodniej czesci gminy Raszyn, w powiecie warszawskim zachodnim,
potozonym w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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1.5. Metodyka

Ocene skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko oparto na analizie stanu srodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
zagrozen wynikajgcych z realizacji planu. Metodg opisowg zaprezentowano wystepujgce zasoby
przyrodnicze iocene przewidywanych skutkow realizacji ustalen projektu planu na s$rodowisko.
Postuzono sie metodg ekspercka — opartg na wiedzy i doswiadczeniu sporzadzajgcego prognoze oraz
poréwnawczg — opartg na wykorzystaniu materiatéw zrédtowych i publikacji w zakresie wptywu na
Srodowisko realizacji o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami planu.

1.6. Materiaty wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujgcymi materiatami wyjsciowymi:

tekst projektu zmiany planu miejscowego,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn uchwalone
uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.,

- Gmina Raszyn Warunki geologiczne - gruntowe i wodne; mgr Henryk Walczak,

- Opracowane ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Raszyn; KANON Grzegorz
Chojnacki, Warszawa 2009,

- raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,

- opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie
(NZ.9022.1.26.2024.6948.656) z dnia 3 pazdziernika 2024 r. w sprawie uzgodnienia zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (WOOS-
[11.411.354.2024.JDR) z dnia 8 listopada 2024 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Omawiany teren potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci gminy Raszyn, w obrebie Raszyn 01.
Zmiana planu bezposrednio dotyczy obszaru o facznej powierzchni ok. 2,4 ha. Obszar objety zmiana
planu w znacznej czesci jest niezabudowany i niezagospodarowany.

Teren zmiany planu jest potozony w petnym zasiegu sieci infrastruktury technicznej. Zewnetrzne
powigzania komunikacyjne realizowane sg poprzez ul. Pruszkowskg — droge powiatows.

Na analizowanym terenie obowigzujg ustalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej czes¢ | przyjetego
uchwatg Nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r., zmieniong uchwatg Nr
11/14/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 grudnia 2014 r.
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3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

Potozenie przyrodnicze

Teren objety opracowaniem jest w znacznej czes$ci nieuzytkowany. Niewielkg czes¢ jego obszaru
stanowi dziatka zabudowana niezamieszkatym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Jego
sgsiedztwo stanowi zwarta zabudowa mieszkaniowa i ustugowa miejscowosci Raszyn.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Analizowany teren geomorfologicznie przynalezy do Réwniny Warszawskiej, genetycznie zwigzany
zréwning erozyjno — denudacyjng wysoczyzny polodowcowej. Rzezba jest mato urozmaicona,
o niewielkich rdéznicach poziomdéw. Naturalna rzezba tego terenu zostata przeksztatcona w wyniku
dziatalnosci cztowieka.

Obszar, podobnie jak cata gmina Raszyn, lezy w obrebie Niziny Mazowiecko — Podlaskiej, stanowigcej
fragment niecki srodkowej Wisty, predysponowanej juz w okresie kredowym. We wschodniej czesci
terenu piaski i mutki, zas w czesci zachodniej piaski i mutki na itach. Na analizowanym terenie nie
wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Gleby

Na analizowanym terenie wystepujg gleby klasy IVa, IVb i V. Sg to gleby brunatne wytugowane
i kwasne kompleksu zytniego dobrego i zytniego stabego. Sg one zbudowane w przewazajgcej mierze
z piaskdw stabo gliniastych.

Wody podziemne i powierzchniowe

Wedtug podziatu ogdlnopolskiego analizowany teren nalezy do Regionu Srodkowomazowieckiego.
W tym rejonie pierwszy poziom woéd wodonosnych wystepuje w czwartorzedowych piaskach
i zwirach miedzymorenowych, drugi natomiast pod nieprzepuszczalng powtokg itéw plioceriskich
w piaskach miocenu i oligocenu. Uktad zwierciadta wod podziemnych pozostaje w scistym zwigzku
z uksztattowaniem powierzchni terenu. Sptyw waéd nastepuje w kierunku zachodnim.

Rozpatrywany obszar lezy w zlewni rzeki Raszynki, doptywu Utraty. W odlegtosci ok. 100 m na zachéd
od obszaru opracowania przebiega Rdw Opaczewski, ktory ptynie w kierunku potudniowym w strone
rzeki Raszynki.

Bezposrednio na terenie opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.
Klimat

Teren opracowania znajduje sie w Srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi —
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3,6°C, srednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) — 18,0°C. Pokrywa $niezna zalega okoto 58
dni. Okres wegetacji trwa 200 — 210 dni w ciggu roku.

Dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i pétnocno-zachodniego. Najmniej jest wiatrow pétnocno
— wschodnich i pétnocnych. Przewazajg wiatry stabe i bardzo stabe. Jest to obszar o jednym
z najmniejszych w Polsce opaddw rocznych, ktéry nie przekracza 518 mm.

Powietrze

W obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest szczegétowych badan, ktére pozwolityby $cisle okresli¢
poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejgcym. Wyniki pomiaréw stezenia dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu oraz ozonu prowadzone w najblizszym stanowisku pomiarowym nie wykazujg
przekraczania dopuszczalnych norm.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wptywa w gtdwnej mierze tfo regionalne oraz sektor
komunalno — bytowy oraz komunikacyjny. W okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudowa
jednorodzinna, zanieczyszczenia pochodzg w gtéwnej mierze z indywidualnych zrédet ogrzewania. W
niedalekim sasiedztwie obszaru opracowania znajdujgc sie ruchliwe arterie komunikacyjne — Aleja
Krakowska oraz droga ekspresowa S8, ktdre sg rowniez zrodtem zanieczyszczen.

Roslinnos¢

Zgodnie z rejonizacja geobotaniczng omawiany obszar nalezy do okregu towicko-Warszawskiego,
w podkrainie Potudniowo-Mazowieckiej wchodzacej w sktad Krainy Potudniowo-Mazowiecko -
Podlaskiej. Na terenie tym potencjalng roslinnoscia jest grad lipowo - debowo - grabowy w odmianie
srodkowopolskiej. Ze wzgledu na podmiejskg organizacje przestrzeni, brak jest naturalnych siedlisk
roslinnych.

Z uwagi na niezagospodarowany charakter, na obszarze objetym zmiang planu dominuje roslinnos¢
spontaniczna, charakterystyczna dla wczesnych stadiéw sukcesji roslin. Przy istniejgcej zabudowie
wystepuje typowa roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie. Nie wystepujg tu siedliska cenne
z przyrodniczego punktu widzenia. Nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych.

Swiat zwierzecy

Na analizowanym terenie nie wystepujg ostoje fauny. Wystepujg tu gatunki charakterystyczne dla
terenéw zabudowanych, brak jest gatunkdéw rzadkich czy chronionych. Na zachéd od granicy
opracowania w odlegtosci ok. 100 m przeptywa Réw Opaczewski, stanowigcy w niewielkim stopniu
cigg przyrodniczy dla przemieszczania sie zwierzat.

Walory krajobrazowe

Obszar objety planem stanowi fragment w wiekszosci niezainwestowanego terenu miejscowosci
Raszyn. Nie znajdujg sie w jego granicach obiekty szczegdlnie wyrdzniajace sie krajobrazowo.
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3.2. Obszary chronione

Na terenie zmiany planu nie wystepujg inne obszary ani obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie
przyrody. Plan nie lezy w zasiegu obszaréw Natura 2000, nie wystepujg na nim réwniez obszary
predysponowane do objecia ochrong.

Teren objety projektem planu nie graniczy z obszarami chronionymi na mocy przepiséw odrebnych.

3.3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

Na chwile obecng nie diagnozuje sie wystepowania w granicach opracowania znaczacych problemoéw
z zakresu ochrony srodowiska. Nie znajdujg sie tutaj obiekty ani obszary, ktére wigzaty by sie
z zagrozeniem ponadnormatywnego oddziatywania na elementy S$rodowiska. Istniejgcy stan
zagospodarowania uwzglednia rowniez zasady uzytkowania terendw wynikajgce ze znajdujgcych sie
w jego granicach i sgsiedztwie terendw chronionych.

4. Projekt planu

4.1. Giowne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztattowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan
inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych
powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska
i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepiséw odrebnych.

Celem sporzadzonej zmiany planu jest wprowadzenie zmian, doprecyzowanie i ujednolicenie zapiséw
dot. ,terenu mieszkalnictwa i ustug w zieleni” oznaczonego symbolem [MW,MN,U,ZP] w zakresie: § 5
ust. 1 pkt 4, § 9 pkt 10, § 10 ust. 1 pkt 4, § 11 ust. 2 pkt 1, § 15 ust. 1 pkt 4 i § 34 ust. 1 pkt 2, ktére
umozliwig w sposdb jednoznaczny i nie budzacy watpliwosci realizacje na nim budynkéw
uzytecznosci publicznej w rozumieniu definicji okreslonej w § 8 pkt 15 ww. uchwaty oraz pozwolg na
zmiane na nim parametréw zabudowy tj. zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i zwiekszenie
maksymalnej wysokosci zabudowy.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Dyspozycja przestrzenna przeznaczenia terenu nie podlega zmianie i jest wcigz jest spdjna ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno, przyjetego Uchwatg
Nr XI1/70/2015 Rady Gminy Raszyn uchwalonego uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21
pazdziernika 2014 r.

Projekt planu spdjny jest z ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetych dla terenu opracowania i terendw sgsiadujgcych — nie koliduje
z ustaleniami okreslonymi dla terendéw sgsiadujgcych z projektowang zmiang.
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Na terenie objetym projektem planu nie sg projektowane inwestycje ponadlokalne wynikajgce
z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego czy Koncepcji Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju ani innych dokumentéw nadrzednych.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we
wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej cze$¢ |, sktada sie wytgcznie z czesci tekstowe].

4.4. Ustalenia projektu zmiany planu

Analizowany projekt zmiany unifikuje i porzadkuje ustalenia planu dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem [MW,MN,U,ZP], w taki sposéb aby nie byto watpliwosci co do mozliwosci
realizacji na jego obszarze budynkdéw uzytecznosci publicznej, a takze zmienia minimalng
powierzchnie zabudowy wymagang dla funkcji ustugowej z 60% na 30%, a takze zwieksza wysokosé
zabudowy zaréwno dla funkcji mieszkaniowej jak i ustugowejz 12 m do 15 m.

Pozostate ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego oraz jego czes$¢ graficzna pozostajg bez
zmian.

5. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Prognoza zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen
dokumentu

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety
uchwatg Nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r., zmieniong uchwatg Nr
11/14/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 grudnia 2014 r. Realizacja ustaler planu obowigzujgcego nie
wigzata by sie z istotnymi zagrozeniami dla stanu i funkcjonowania srodowiska na tych terenach,
w tym terenach objetych ochrong przyrodnicza.

5.2. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na srodowisko

Prognozowany wptyw ustalen realizacji projektu planu na srodowisko okreslony zostat w poréwnaniu
do ustale obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z przyjeciem zmiany planu zwiekszg sie mozliwosci zabudowy zaréwno pod wzgledem jej
wysokosci — o 1 kondygnacje, jak i w odniesieniu do zabudowy ustugowe]j w zakresie jej powierzchni
zabudowy. Tym niemniej biorgc pod uwage fakt iz analizowany teren znajduje sie we witasnosci
gminy to nalezy sie spodziewac, iz zmniejszony udziat powierzchni biologicznie czynnej zostanie
wykorzystany na mozliwos¢ realizacji obiektéw sportowo-rekreacyjnych towarzyszacych obiektom
uzytecznosci publicznej, a zatem tereny te pozostang wcigz niezabudowane. Z kolei mozliwos¢
zwiekszenia wysokosci zabudowy o 3 m w przypadku ustug uzytecznosci publicznej nie ma wiekszego
znaczenia, o tyle w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wigza¢ sie bedzie
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z mozliwoscia zamieszkania na omawianym obszarze wiekszej liczby mieszkaricow co wigzac sie
bedzie z dodatkowymi ucigzliwosciami w zakresie zwiekszenia ruchu samochodowego. Tym niemniej
z uwagi na zurbanizowany charakter otoczenia analizowanego obszaru nie bedzie to wptyw znaczacy
i zmieniajacy drastycznie klimat akustyczny i zanieczyszczenie powietrza.

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Realizacja ustalen projektu zmiany planu, bedzie wigzata sie z mozliwoscig utwardzenia wiekszej
powierzchni dziatki budowlanej dla obiektéw uzytecznosci publicznej, biorgc pod uwage ze fakt iz
bedzie to skonsumowane w postaci mozliwosci realizacji towarzyszacych obiektéw sportowych
i rekreacyjnych, przewidywane przeksztatcenia nie bedy wigzaty sie ze znaczacym negatywnym
oddziatywaniem na srodowisko.

Wody powierzchniowe i podziemne

Zmiany wprowadzane projektem zmiany planu nie bedg wigzad sie ze zwiekszonym oddziatywaniem
na wody powierzchniowe i podziemne.

Atmosfera

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie wywierata znaczgcego wptywu na stan powietrza.

Klimat akustyczny

Zmiany wprowadzane projektem zmiany planu nie bedg wigza¢ sie z znaczacym zwiekszeniem
poziomu hatasu.

Klimat

Brak oddziatywan.

Rosliny, zwierzeta, roznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie wigzata sie z istotnymi zmianami na swiat roslin
i zwierzat w granicach opracowania, a w szczegdlnosci nie przerwie istniejacych powigzan
przyrodniczych.

Krajobraz

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie wigzata sie z istotnymi zmianami w krajobrazie
analizowanego terenu.

Zabytki i dobra materialne

Brak oddziatywan.

Warunki zycia ludnosci

Brak oddziatywan.
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Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Brak oddziatywan.

Tereny sgsiednie

Brak oddziatywan.

5.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono obszaréw, ktére
kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych (ECONET,
NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony srodowiska wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

5.4. Oddziatywanie transgraniczne

Biorgc pod uwage potozenie obszaru objetego planem, a takze ustalenia projektu planu stwierdza sie,
ze nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

5.5. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

Ustalenia projektu planu zawierajg zapisy, majgce zminimalizowaé ewentualny negatywny wptyw
ustalen projektu planu na srodowisko. Szczegétowe ustalenia dotyczace zastosowania konkretnych
rozwigzan technologicznych, ktdre ostatecznie determinowa¢ bedg stopien oddziatywania
poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko, lezg poza zakresem oddziatywania planu. Ustalenia
zawarte w projekcie planu w dostatecznym stopniu rozwigzujg zdiagnozowane problemy srodowiska.

5.6. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Ze wzgledu na przedmiot zmiany planu nie analizowano rozwigzan alternatywnych co do
przeznaczenia terenu. Analizy wariantéw ustalen szczegétowych przeprowadzane byly na etapie
sporzadzania projektu planu. W zwigzku z tym wyboru rozwigzan alternatywnych nastepowato na
etapie projektowym. W planie wykorzystano prawidtowo mozliwosci stosowania zapiséw z zakresu
ochrony srodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. Przy sporzadzaniu projektu planu
kierowano sie zasadg, iz prognoza oddziatywania na srodowisko towarzyszy procesowi formutowania
ustalen w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapiséw z zakresu ochrony
Srodowiska dokonywane byty na biezgco na etapie projektowym. W zwigzku z powyiszym nie
proponuje sie rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano
rowniez terendw, ktére kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw
chronionych. Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W zwigzku
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z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku
z obszarami Natura 2000.

5.7. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Poniewaz z wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika obowigzek
wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci studium i planéw zagospodarowania
przestrzennego proponuje sie, aby analize skutkéw realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach
oceny tej oceny. Ocene aktualno$ci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadenciji
rady. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkéw realizacji postanowien planu.

6. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po
zachodniej stronie Alei Krakowskiej czes¢ | sporzgdzanego na podstawie uchwaty Nr XCVI/771/2024
Rady Gminy Raszyn z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Omawiany teren potozony jest w pdtnocno-zachodniej czesci gminy Raszyn, w obrebie Raszyn 01.
Zmiana planu bezposrednio dotyczy obszaru o tgcznej powierzchni ok. 2,4 ha. Obszar objety zmiang
planu w znacznej czesci jest niezabudowany i niezagospodarowany.

Teren zmiany planu jest potozony w petnym zasiegu sieci infrastruktury technicznej. Zewnetrzne
powigzania komunikacyjne realizowane sg poprzez ul. Pruszkowskg — droge powiatows.

Na analizowanym terenie obowigzujg ustalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej czesé | przyjetego
uchwata Nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 paZdziernika 2005 r., zmieniong uchwatg Nr
11/14/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 grudnia 2014 r.

Analizowany projekt zmiany unifikuje i porzadkuje ustalenia planu dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem [MW,MN,U,ZP], w taki sposdb aby nie byto watpliwosci co do mozliwosci
realizacji na jego obszarze budynkdw uzytecznosci publicznej, a takze zmienia minimalng
powierzchnie zabudowy wymagana dla funkcji ustugowej z 60% na 30%, a takze zwieksza wysokosc¢
zabudowy zaréwno dla funkcji mieszkaniowej jak i ustugowejz 12 m do 15 m.

Prognozowany wptyw ustalen realizacji projektu planu na $rodowisko okreslony zostat w poréwnaniu
do ustalern obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z przyjeciem zmiany planu zwiekszg sie mozliwosci zabudowy zaréwno pod wzgledem jej
wysokosci — o 1 kondygnacje, jak i w odniesieniu do zabudowy ustugowej w zakresie jej powierzchni
zabudowy. Tym niemniej biorgc pod uwage fakt iz analizowany teren znajduje sie we wtasnosci
gminy to nalezy sie spodziewac, iz zmniejszony udziat powierzchni biologicznie czynnej zostanie
wykorzystany na mozliwos¢ realizacji obiektéw sportowo-rekreacyjnych towarzyszacych obiektom
uzytecznosci publicznej, a zatem tereny te pozostang wcigz niezabudowane.
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Z kolei mozliwos¢ zwiekszenia wysokosci zabudowy o 3 m w przypadku ustug uzytecznosci publicznej
nie ma wiekszego znaczenia, o tyle w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wigzaé
sie bedzie z mozliwoscig zamieszkania na omawianym obszarze wiekszej liczby mieszkanicow co
wigzac sie bedzie z dodatkowymi ucigzliwosciami w zakresie zwiekszenia ruchu samochodowego.
Tym niemniej z uwagi na zurbanizowany charakter otoczenia analizowanego obszaru nie bedzie to
wplyw znaczgcy i zmieniajacy drastycznie klimat akustyczny i zanieczyszczenie powietrza.

OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko oswiadczam, ze spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Warszawa, 3.11.2025 .

()

mgr inz. Natalia Zgierska

Kierujgca zespotem autorskim

()

mgr inz. Krzysztof Zgierski
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