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MPZP czesci terendw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi ekspresowej S7

1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow potozonych we wsi Dawidy Bankowe w
Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi ekspresowej S7 sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr
XLIV/402/2017 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stwierdzenie
czy 1 jakie przemiany nastgpiag w Srodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wigc okreslenie rodzajéw oraz tam gdzie to mozliwe — wielko$ci zmian
poszczegblnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie moga
by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendow potozonych we wsi Dawidy Bankowe w
Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi ekspresowej S7 sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr
XLIV/402/2017 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Opracowanie wynika z przepisOw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgéci terendw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon
projektowanej drogi ekspresowej S7 sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XLIV/402/2017 Rady
Gminy Raszyn z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Obszar opracowania lezy we wschodniej czgsci gminy Raszyn, we wschodniej cze$ci powiatu
pruszkowskiego, potozonego w centralnej czesci wojewodztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostala sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

1.5. Metodyka

Oceng skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko
oparto na analizie stanu $rodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych zagrozen
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wynikajacych z realizacji planu. Metoda opisowa zaprezentowano wystepujace zasoby przyrodnicze i
wskaznikowa oceng¢ przewidywanych skutkow realizacji ustalen projektu planu na $rodowisko.
Postuzono si¢ metoda ekspercka — oparta na wiedzy i do§wiadczeniu sporzadzajacego prognoze oraz
porownawczg — opartg na wykorzystaniu materiatow zrodtowych 1 publikacji w zakresie wptywu na
srodowisko realizacji o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami planu.

1.6. Materialy wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastgpujacymi materiatami wyjsciowymi:

tekst 1 rysunek projektu planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjete
uchwala Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.,

- Gmina Raszyn Warunki geologiczne - gruntowe i wodne; mgr Henryk Walczak,

- Opracowane ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Raszyn, KANON Grzegorz
Chojnacki, Warszawa 2009,

- raporty Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,

- Raport oddziatywania na §rodowisko ,,Budowa potludniowego wylotu z Warszawy drogi
ekspresowej S-7 w kierunku Grojca”; euroekspert; maj 2010,

- ,Mapa uwarunkowan akustycznych” dla projektowanej drogi ekspresowej S7, udostgpniona
przez GDDKIA,

- opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie
(NZ.450.2.2017.2018.7322.423) z dnia 11 stycznia 2018 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i
stopnia szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (WOOS-
111.411.470.2017.DC) z dnia 16 stycznia 2018 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

2. Charakterystyka terenu obje¢tego opracowaniem

Omawiany teren potozony jest we wschodniej czgsci gminy Raszyn, w obrebie Dawidy. Obejmuje
obszar pomiedzy ul. Starzynskiego a granicg gminy, w rejonie projektowanej trasy ekspresowej S7, o
powierzchni ok. 24,5 ha. Za wyjatkiem dwodch nieruchomosci, cato$¢ terenu pozostaje
niezainwestowana — zajmuje ja rolnicza przestrzen produkcyjna oraz nieuzytki. Wokol obszaru
opracowania, wzdtuz ul. Starzynskiego, dominuje zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Bezpos$rednio
na potudnie od granic opracowania znajduja si¢ obiekty magazynowe. Od wschodu plan graniczy z
niezainwestowanymi terenami m. st. Warszawa.

Tereny leza w zasiggu gminnego systemu zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzani $ciekow, a takze
sieci gazowej i elektryczne;j.

Na analizowanym terenie obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwatami Nr LX1/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (z p6zn. zm.) oraz Nr
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XXXV1/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 10 wrze$nia 2009 r. Zgodnie z planami obowigzujacymi,
analizowany teren przewidziany jest pod tereny rolne.

3. Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Srodowiska

Polozenie przyrodnicze

W granicach opracowania brak jest terenow o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym. Zajmuja go
tereny rolne potozone pomig¢dzy zainwestowanymi terenami gminy Raszyn oraz m. st. Warszawa. Nie
przebiegaja tedy ciagi ekologiczne. Nie taczy on terendw o istotnym znaczeniu przyrodniczym.

Rzezba terenu

Analizowany teren geomorfologicznie przynalezy do Rowniny Warszawskiej, genetycznie zwigzany
z réwning erozyjno — denudacyjna wysoczyzny polodowcowej. Rzezba jest mato urozmaicona, o
niewielkich réznicach poziomow. Naturalna rzezba tego terenu zostata przeksztatcona w wyniku
dziatalnosci cztowieka.

Budowa geologiczna i kopaliny

Obszar, podobnie jak cata gmina Raszyn, lezy w obrgbie Niziny Mazowiecko — Podlaskie;j,
stanowigcej fragment niecki srodkowej Wisly, predysponowanej juz w okresie kredowym. Obszar
pokrywaja gliny piaszczyste, a w czesci potnocnej rowniez piaski réznoziarniste, stwarzajace dobre
warunki budowlane. Na analizowanym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Gleby

Na analizowanym terenie wystepuja gtownie gleby klasy IV i V, na niewielkich obszarach rowniez
klasy III. Sa to gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz brunatne, kompleksu zytniego dobrego i
stabego. Zbudowane z piaskow stabogliniastych i piaskow gliniastych lekkich, lezacych na piaskach i
glinach lekkich.

Dla gruntoéw klasy III wystepujacych w granicach opracowania konieczne bedzie uzyskanie zgody na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

Wody podziemne i powierzchniowe

Wedhug podziatu ogélnopolskiego analizowany teren nalezy do Regionu Srodkowomazowieckiego. W
tym rejonie pierwszy poziom wod wodonosnych wystepuje w czwartorzgdowych piaskach i zwirach
miedzymorenowych, drugi natomiast pod nieprzepuszczalng powloka itow pliocenskich w piaskach
miocenu 1 oligocenu. Uktad zwierciadla wod podziemnych pozostaje w S$cistym zwigzku z
uksztattowaniem powierzchni terenu. Sptyw waod nastepuje w kierunku pétnocnym.

Rozpatrywany obszar lezy w zleni rzeki Raszynki, doptywu Utraty. Raszynka przeptywa w oddaleniu
ponad 1 km od obszaru planu. Na terenie opracowania, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie, nie
wystepuja zbiorniki wodne ani powierzchniowe wody ptynace.
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Klimat

Teren opracowania znajduje si¢ w Srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi — 3,6°C,
$rednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) — 18,0°C. Pokrywa $niezna zalega okoto 58 dni.
Okres wegetacji trwa 200 — 210 dni w ciagu roku.

Dominujg wiatry z kierunkow zachodniego i pétnocno-zachodniego. Najmniej jest wiatrow pdtnocno
— wschodnich i1 pétocnych. Przewazaja wiatry stabe i bardzo stabe. Jest to obszar o jednym z
najmniejszych w Polsce opadow rocznych, ktory nie przekracza 518 mm.

Powietrze i klimat akustyczny

W obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest szczegélowych badan, ktore pozwolityby $cisle okresli¢
poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejgcym. Wyniki pomiardéw st¢zenia dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu oraz ozonu prowadzone w najblizszym stanowisku pomiarowym nie wykazuja
przekraczania dopuszczalnych norm.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wptywa w gtownej mierze tto regionalne oraz sektor
komunalno — bytowy. W okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudowa jednorodzinna i
uslugowa, zanieczyszczenia pochodza w gldwnej mierze z indywidualnych zrodet ogrzewania. Ze
wzgledu na duzy udziat terenéw otwartych, poziom zanieczyszczen jest niewielki. Teren opracowania
znajduje si¢ poza zasiggiem oddziatywan wigkszych szlakow komunikacyjnych czy przemystowych
zrodet zanieczyszczen.

Potnocna czgsé terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wyznaczonego
od portu lotniczego im. F. Chopina w Warszawie. W obszarze tym obowiazuja ograniczenia zgodnie z
uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 76/11 z dnia 20 czerwca 2011 r.

Roslinno$é i swiat zwierzecy

Zgodnie z rejonizacja geobotaniczng omawiany obszar nalezy do okregu towicko-Warszawskiego,
w podkrainie Potudniowo-Mazowieckiej wchodzacej w sktad Krainy Potudniowo-Mazowiecko -
Podlaskiej. Na terenie tym potencjalng roslinnoscia jest grad lipowo - dgbowo - grabowy w odmianie
srodkowopolskiej. Ze wzgledu na podmiejska organizacje przestrzeni, brak jest naturalnych siedlisk
ro§linnych.

W obszarze opracowania wystepuje roslinno§¢ uprawna, typowa niska ros§linno$¢ nieuzytkow, a
miejscami rowniez roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie. Nie wystepujg tu siedliska cenne z
przyrodniczego punktu widzenia. Nie stwierdzono wystgpowania gatunkdéw chronionych.

Na terenie planu nie wystepujg ostoje fauny. Wystepuja tu gatunki charakterystyczne dla terenow
rolnych, dobrze znoszace sgsiedztwo cztowieka. Brak jest gatunkow rzadkich czy chronionych.

Walory krajobrazowe

Obszary objete planem lezg w rejonie zabudowy wsi Dawidy Bankowe. Nie wyrdzniaja si¢
krajobrazowo z terenow okolicznych.
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3.2. Obszary chronione

Na terenie zmiany planu nie wystepuja obszary ani obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie
przyrody. Plan nie lezy w zasiegu obszaréw Natura 2000, nie wystepujg na nim réwniez obszary
predysponowane do objecia ochrong. Teren objety projektem planu nie graniczy z obszarami
chronionymi na mocy przepisow odrgbnych.

W granicach opracowania znajduje si¢ zabytek archeologiczny AZP 59-66/19 stanowiacy pozostatos¢
osad i $lad osadnictwa z okresu halsztackiego, okresu latenskiego i nowozytnosci.

3.3. Istniejace problemy ochrony Srodowiska

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong na podstawie
przepisow odrebnych. Dlatego tez nie wystgpuja problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu
widzenia projektu planu, dotyczace obszarow podlegajacych ochronie.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zdiagnozowano wystepowania znaczacych problemow z
zakresu ochrony $rodowiska.

4. Projekt planu

4.1. Glowne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i ksztattowanie
fadu przestrzennego. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatah inwestycyjnych
realizowanych na obszarze objetym planem oraz okres$lajg zasady ich wzajemnych powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan S$rodowiska i istniejacego
zainwestowania oraz wymogow przepisoOw odrebnych.

Celem przystgpienia do sporzadzani analizowanego planu byto uwzglgdnienie wnioskow wiascicieli
nieruchomosci w zakresie zmiany przeznaczenia terenow rolnych pod zabudowe ustugowo-
produkcyjna.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Dyspozycja przestrzenna przeznaczenia terenu jest spojna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore Rada Gminy w Raszynie zatwierdzila Uchwatg
Nr LX/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Teren objety planem poloZzony jest na obszarze
wyznaczonym w Studium jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, w tym ustug
publicznych, poza wsiami Raszyn, Rybie, Nowe Grocholice oraz jako tereny ustug, produkcji,
sktadéw i magazynow, w tym z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;.

Projekt planu spojny jest z ustaleniami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych uchwalg Rady Gminy Raszyn Nr LX1/984/05 Rady Gminy Raszyn z
dnia 27 pazdziernika 2005 r. (z pézn. zm.) oraz Nr XXXVI1/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 10
wrzesnia 2009 r. — nie koliduje z ustaleniami okreslonymi dla terenéw sasiadujgcych z projektowanym
planem.
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Na terenie objetym projektem planu znajduje si¢ korytarz inwestycji ponadlokalnej — nowego
przebiegu drogi ekspresowej nr 7.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw polozonych we wsi
Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi ekspresowej S7, sktada si¢ z czesci
tekstowej 1 graficzne;j.

Tekst planu sktada si¢ z czterech dziatow:
Dziat I — Zakres regulacji planu;
Dziat II — Ustalenia ogdlne planu;
Dziat III — Ustalenia szczegotowe dla terenow o roznym przeznaczeniu;
Dziat IV — Przepisy przejsciowe i koncowe.
4.4. Ustalenia projektu planu
W projekcie planu teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ushugowa MN-

U, zabudowe uslugowa U oraz zabudowe uslugowa, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
U/P.

Parametry i wskazniki zabudowy dla terenow zabudowy

Przeznaczenie podstawowe

MN-U - zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna i ustugowa

Maks. intensywnos$¢ zabudowy

0,6

Min. udziat pow. biol. czynnej

40%

Wysokos¢ zabudowy

12m

Przeznaczenie podstawowe

U — zabudowa ustugowa

Maks. intensywno$¢ zabudowy 1,0
Min. udziat pow. biol. czynnej 40%
Wysokos¢ zabudowy 12m

Przeznaczenie podstawowe

U/P — zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktady i magazyny

Maks. intensywnos$¢ zabudowy

12

Min. udziat pow. biol. czynnej

30%

Wysokos¢ zabudowy

14 m

Poniewaz na analizowanym obszarze obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
istotne znaczenie w rozwoju tego terenu maja ich ustalenia, jako ze w przypadku nie przyjecia
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analizowanego projektu planu, zainwestowanie na tym obszarze nastgpowato bedzie na podstawie
planéw obowiazujacych. Zgodnie z planami przyjetymi uchwatami: Nr LX1/984/05 Rady Gminy
Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (z pdzn. zm.) oraz Nr XXXVI/647/09 Rady Gminy Raszyn z
dnia 10 wrzesnia 2009 r. analizowany obszar przewidziany byl do zachowania w formie terenow
rolnych.

5. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Prognoza zmian w Srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen
dokumentu

Na analizowanym terenie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwalami Rady Gminy Raszyn LXI/984/05 z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (z p6zn. zm.) oraz Nr
XXXVI/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 10 wrze$nia 2009 r. Zgodnie z obowigzujacymi planami
analizowany teren wyznaczony zostal jako teren rolny. Tym samym zgodnie z obowigzujacymi
planami na obszarze opracowania nie dochodziloby praktycznie do zmian w stanie i funkcjonowaniu
srodowiska.

Jednoczesnie w granicach opracowania, we wschodniej i potudniowej czesci, znaczng powierzchnig
zajmujg tereny przewidziane do realizacji inwestycji drogowej o znaczeniu ponadlokalnym — nowego
korytarza drogi ekspresowej S7. Tym samym, niezaleznie od ustalen obowigzujacych planow
miejscowych, na terenie inwestycji i w jej bezposrednim sgsiedztwie dochodzito bedzie do
przeksztatcen w srodowisku. Przeksztatceniu ulegnie korytarz wyznaczony pod drogg, ktory w chwili
obecny ma formg¢ terendw otwartych. Na bezposrednie oddziatywanie Trasy narazone bgdg tereny
wzdtuz drogi, a do najistotniejszych uciazliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem drogi ekspresowej o
znacznym natezeniu ruchu nalezy zaliczy¢ przede wszystkim tzw. ,,niska emisj¢” pochodzenia
komunikacyjnego oraz oddziatywanie akustyczne. Na wysokosci opracowania, wedtug dostgpnych
materiatlow, w projekcie trasy miejscami (w rejonach zabudowy mieszkaniowej) przewiduje sie
realizacje oslon akustycznych, jednak przewaznie nie s3 przewidziane zabezpieczenia
przeciwhatasowe. Tym samym dochodzi¢ bedzie do swobodnego rozprzestrzeniania si¢ oddzialywania
akustycznego, a orientacyjny zasieg izofony 61 dB w porze dnia sigga¢ moze do nawet ponad 150 m
w glab terenu.

5.2. Przewidywane skutki wplywu ustalen planu na srodowisko

Prognozowany wptyw ustalen realizacji projektu planu na srodowisko okre§lony zostat w porownaniu
do ustalen obowigzujacych dla tego terenu miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego,
ktore sg tozsame do stanu istniejacego, jako ze w planach obowigzujacych tereny te przewiduje si¢ do
zachowania w formie terenow rolnych. Analizowany projekt planu zaktada zmiany w strukturze
funkcjonalnej oraz wskaznikach i parametrach zabudowy, w poréwnaniu do planéw obowigzujacych i
stanu istniejgcego.

W prognozie uwzglgdniono projektowang w granicach opracowania inwestycj¢ o znaczeniu
ponadlokalnym — budoweg trasy ekspresowej S7. Realizacja tej inwestycji nie wynika z ustalen planu,
jako ze doszloby do niej niezaleznie od ustalen dokumentu. Dlatego traktowana jest ona jako element
przysztego stanu istniejagcego na tym terenie i okreslenie stopnia jej oddziatywania nie stanowi
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przedmiotu niniejszej prognozy. Prognozowane oddzialywanie inwestycji na $rodowisko zostalo
szczegotowo opisane w raporcie sporzadzonym na etapie projektowym trasy.

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

W zwiazku z realizacja ustalen projektu planu na terenie opracowania mozliwa bedzie
realizacja zabudowy o stosunkowo wysokiej intensywnosci. Bedzie wigzato sig to z przeksztatceniami
powierzchni ziemi, takimi jak niwelacja réznic wysokos$ci czy likwidacja powierzchni biologicznie
czynnej i wierzchnich warstw gruntu. Ze wzglgdu na fakt, iz analizowany teren jest praktycznie ptaski,
a jego potozenie predysponuje do rozwoju zabudowy, przewidywane przeksztatcenia nie beda wigzaty
si¢ ze znaczacym negatywnym oddziatywaniem na srodowisko.

Wody powierzchniowe i podziemne

Projekt planu przewiduje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy
powierzchniowo na teren, przy czym w przypadku terendw ushlugowo-produkcyjnych nakazuje sie
stosowanie zbiornikow retencyjnych lub innych form zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, docelowo zmniejszajacych jednorazowy sptyw wody.
Rozwigzania takie beda minimalizowaly zmiany w bilansie wdd, niemniej nalezy spodziewaé sie
zwigkszenia wod odparowywanych w stosunku do wod naturalnie infiltrujacych. Ze wzglgdu na
glebokie zaleganie wod podziemnych, nie nalezy si¢ spodziewac znaczacego obnizania poziomu wod
podziemnych w wyniku realizacji nowej zabudowy i zwigkszonego udziatu terendw utwardzonych.

W zakresie odprowadzania $ciekéw, projekt planu zaktada docelowe objecie analizowanego
terenu systemem zbiorowym.

Atmosfera i klimat akustyczny

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastapi zwickszenie emisji w zwiazku z realizacja
nowych obiektow budowlanych, a takze zwigzanym z ich funkcjonowaniem zwigkszonym ruchem
samochodowym.

W projekcie planu uwzglednia si¢ inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym — Tras¢ S7 — ktéra
wigzata si¢ bedzie ze znacznym oddziatywaniem akustycznym. W zasiegu oddziatywania drogi nie
dopuszcza si¢ realizacji funkcji, dla ktérych w przepisach odrgbnych ustalone zostalty normy
akustyczne. Projektowana zabudowa ustugowo-produkcyjna stanowita bedzie barier¢ ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ hatasu w glab terenu.

W planie uwzglednia si¢ potozenie czg$ci terenu w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania od portu lotniczego im. F. Chopina w Warszawie.

Klimat

Utwardzenie znacznej powierzchni terenéw bedzie miata wptyw na lokalne warunki cieplne,
jako ze tereny utwardzone wiaza si¢ z niewielkim podwyzszeniem temperatury, w porownaniu do
terenow otwartych. Realizacja zabudowy wielkogabarytowej wigze si¢ rowniez ze zmianami
warunkow przewietrzania.
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Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Ustalenia projektu planu wptyna na likwidacje wickszosci terendw otwartych w granicach
opracowania, a w zwigzku z tym na likwidacje szaty ros$linnej oraz ograniczenie dostgpnosci tego
terenu dla zwierzat. Ze wzgledu na fakt, iz wystepujace tu skupiska nie naleza do szczegolnie cennych
pod wzgledem przyrodniczym, a takze ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru, nie bgdzie to
miato istotnego znaczenia w skali uktadu terenéw zieleni i warunkdéw bytowych zwierzat na terenie
gminy.

Krajobraz

W zwiazku z realizacjg projektu planu na terenie opracowania powstawac bedzie stosunkowo
intensywna zabudowa ustugowo-produkcyjna. W projekcie planu zawarte s zapisy, ktore
dostosowujg parametry nowej zabudowy do zabudowy juz istniejacej (w gminie Lesznowola).
Prawdopodobne jest powstawanie obiektow wielko powierzchniowych hal ustugowych,
produkcyjnych i magazynowych. Tego rodzaju zainwestowanie bedzie stanowilo jednostke
wyrdzniajaca si¢ krajobrazowo. W zwiazku z potozeniem analizowanego terenu oraz istniejagcym i
projektowanym zainwestowaniem terenéw okolicznych, taki rodzaj zagospodarowania tworzyt bedzie
spojny kierunek rozwoju tej czesci gminy.

Zabytki i dobra materialne

W granicach opracowania znajduje si¢ zabytek archeologiczny. W planie ustala si¢ jego
ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Warunki zycia ludnosci

W projekcie planu wyodrgbnia si¢ tereny funkcjonalne pod rozwoj obiektow ustugowych,
produkcyjnych i magazynowych oraz jednoznacznie rozdziela mozliwos$¢ ich realizacji od terendw
zabudowy mieszkaniowej. Tym samym projekt planu hamuje mozliwo$¢ negatywnego przemieszania
funkcji, za jakie uzna¢ nalezy wystepowanie na jednym obszarze ucigzliwych ustug i produkcji oraz
zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu nie dopuszcza roéwniez rozwoju zabudowy mieszkaniowej na
terenach do tego niepredysponowanych, tj. w bezposrednim sgsiedztwie trasy ekspresowej oraz w
zasiegu oddzialywania terenu zamknigtego. Realizacj¢ funkcji ustugowo-produkcyjnej od strony
obszaréw uciagzliwych nalezy uzna¢ za korzystne, jako ze stanowily beda strefe buforowa,
ograniczajaca rozprzestrzenianie si¢ oddzialywania. Zapisy planu zapewniaja réwniez ochrone
ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych.

Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Nie przewiduje si¢, aby ustalenia planu niosty ze sobg zagrozenie powaznych awarii na
terenach objetych opracowaniem. W projekcie planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o
zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Ewentualne zagrozenie moze
wynika¢ z ruchu samochodowego na tym obszarze, w szczego6lnosci polozenia przy drodze
ckspresowej, ktéra moze generowaé zagrozenie wypadku z udzialem pojazdow przewozacych
substancje niebezpieczne, jednak nie jest ono wigksze, niz dla podobnych drog tej klasy.

Na terenie opracowania nie przewiduje si¢ rowniez zagrozenia promieniowaniem
niejonizujacym.

10



Prognoza oddziatywania na srodowisko

MPZP czesci terendw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi ekspresowej S7

Tereny sasiednie

Na terenach polozonych bezposrednio przy granicy opracowania mozliwe bedzie
oddzialywanie na $rodowisko terenow sagsiednich takie samo, jakie przewidywane jest na terenach
objetych opracowaniem, jednak bedzie miato ono niewielki zasieg i jego znaczenie bedzie niewielkie.

Tabela Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty i cechy

srodowiska

Potencjalny wplyw realizacji mpzp na:

Duzy

Sredni

Maly

Brak

Powierzchnia ziemi

- unikatowe cechy geologiczne

- zmiany topograficzne

- zniszczenie warstw powierzchniowych

- wzrost erozji wietrznej

Wody powierzchniowe i podziemne

- poziom wod podziemnych

- poziom wod powierzchniowych

- jako$¢ wod podziemnych

- jako$¢ wod powierzchniowych

Atmosfera i klimat

- wzrost zanieczyszczen powietrza

- wzrost halasu

<

- zmiany cech klimatu

Rosliny i zwierzeta

- zmiany roéznorodnos$ci gatunkowej

- przeciecie szlakow migracji zwierzat

Krajobraz

- zmiany w krajobrazie

Wartosci kulturowe

- obiekty kulturowe objete ochrong

Jakos$¢ zycia ludnoSci

- zmiany jako$ci zycia

Zagrozenia nadzwyczajne

- ryzyko powaznych awarii

Tereny sasiednie

- oddziatywanie na tereny sasiednie
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5.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
mie¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

Plan nie narusza zasad ochrony srodowiska wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5.4. Oddzialywanie transgraniczne

Nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko.
5.5. Podsumowanie

Obszar objety opracowaniem nie nalezy do terenéw szczegolnie cennych przyrodniczo. W
jego granicach przewidziany jest korytarz pod realizacje projektowanej trasy ekspresowej. Lokalne
uwarunkowania $rodowiskowe, takie jak m. in. warunki gruntowo-wodne, szata roslinna czy
powiazania przyrodnicze, nie wprowadzajg istotnych ograniczen w mozliwosci zainwestowania tego
terenu.

W projekcie planu przewiduje si¢ stosunkowo intensywne zainwestowanie obszaru
opracowania. W porownaniu do stanu istniejacego, bedzie to prowadzilo do istotnych przeksztatcen
srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie warstw powierzchniowych, zwigkszenia emisji halasu i
zanieczyszczen do powietrza, lokalnych zmian klimatu czy tez zmian w krajobrazie. Jednak pod
zainwestowanie przewiduje si¢ tereny predysponowane do rozwoju tego rodzaju zabudowy, zar6wno z
punktu widzenia srodowiska i przyrody, jak i uwarunkowan gospodarczych. Tym samym, pomimo ze
projektowane zainwestowanie wigzalo si¢ bedzie z istotnymi przeksztalceniami stanu i
funkcjonowania $rodowiska w skali miejsca, nie bedzie to oddziatywanie znaczaco negatywne, jak
rowniez nie bedzie wigzalo si¢ niszczeniem cennych zasobow naturalnych czy zakloceniem
funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego w skali gminy. Generalnie rodzaj i skala planowanego
zainwestowania dostosowana jest do uwarunkowan lokalnych.

Tabela Synteza prognozowanego oddziatywania na srodowisko

bezposrednie - likwidacja wierzchnich warstw gruntu w zwigzku z realizacjg zabudowy i
state terenow utwardzonych

- zmiany w krajobrazie
bezposrednie - zmiany w wielkoSci emisji zanieczyszczen, w zwigzku ze zmianami w
dtugoterminowe zagospodarowaniu terenu

- zmiany w klimacie akustycznym w zwigzku z nowymi terenami
inwestycyjnymi, przy jednoczesnym ograniczeniu rozprzestrzeniania sig¢
hatasu od projektowanej trawy ekspresowe;j

- lokalne zmiany klimatu, w szczegdlnosci w zakresie temperatury oraz
kierunkow i predkosci wiatru

- zmiany w bilansie wod w zwigzku z realizacja znacznych powierzchni

utwardzonych
- likwidacja roslinnosci
bezposrednie - ucigzliwosci w okresie prac inwestycyjnych
krotkoterminowe
posrednie - posrednie oddzialywanie na tereny sgsiednie
dlugoterminowe
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posrednie - emisja zanieczyszczen na etapie inwestycyjnym
krotkoterminowe | - generowanie hatasu przez sprzgt budowlany
skumulowane - oddzialywanie terenow komunikacji oraz terendw zabudowy uslugowe;j

6. Ocena rozwigzywania problemow Srodowiska przyjetych w
planie oraz propozycje zmian i analizy skutkow

6.1. Ocena rozwiazan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktore w miare mozliwosci rozwigzuja zdiagnozowane
istniejace 1 prognozowane problemy srodowiska, dostgpnych na obecnym etapie planistycznym.
Zostatly one opisane we wczesniejszych rozdzialach niniejszego opracowania. W projekcie uwzglednia
si¢ lokalne uwarunkowania obszaru opracowania, a takze zagospodarowania terenéw sasiednich.

Szczegblowy wplyw inwestycji na $rodowisko =zaleze¢ bedzie w decydujacej mierze od
zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest
dokumentem wlasciwym do okreslania szczegdtowych rozwigzan technicznych dotyczacych ustalen
zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekcie planu, biorac pod uwage prawnie okre§lone
mozliwosci okre§lania zasad zagospodarowania terendow na tym etapie planistycznym, w
dostatecznym stopniu rozwiazuja zdiagnozowane problemy §rodowiska.

6.2. Mozliwe rozwiazania alternatywne

Analizy wariantoéw ustalen szczegélowych przeprowadzane byly na etapie sporzadzania
projektu planu. W zwigzku z tym wyboru rozwigzan alternatywnych nastgpowato na etapie
projektowym. Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano si¢ zasada, iz prognoza oddziatywania na
srodowisko towarzyszy procesowi formutowania ustalen w planie miejscowym, w wyniku czego
ewentualne korekty zapisow z zakresu ochrony $rodowiska dokonywane byly na biezaco na etapie
projektowym. Przyjeta strukture funkcjonalng oraz ustalenia z zakresu wskaznikoéw i parametrow
zabudowy uzna¢ nalezy za dostosowane do lokalnych uwarunkowan. Teren opracowania
predysponowany jest do rozwoju zainwestowania wskazanego projekcie planu. W zwigzku z
powyzszym nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano
rowniez terendw, ktore kwalifikowalyby si¢ do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow
chronionych oraz obszaréw szczegoOlnie istotnych z punktu widzenia powigzan przyrodniczych
pomigdzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania na cele i
przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W
zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku
z obszarami Natura 2000.

6.3. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Poniewaz z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z
pozn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci
studium 1 plandéw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analize¢ skutkéw realizacji
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postanowien planu wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Oceng¢ aktualnosci studium i planéw
sporzadza si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta sama czestotliwosciag wykonywana bylaby
analiza skutkow realizacji postanowien planu.

7. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci terenow potozonych we wsi Dawidy Bankowe w
Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi ekspresowej S7 sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr
XLIV/402/2017 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Omawiany teren potozony jest we wschodniej czeSci gminy Raszyn, w obrebie Dawidy. Obejmuje
obszar o powierzchni ok. 24,5 ha. Za wyjatkiem dwoch nieruchomosci, cato$¢ terenu pozostaje
niezainwestowana — zajmuje ja rolnicza przestrzen produkcyjna oraz nieuzytki. Wokdét obszaru
opracowania, wzdluz ul. Starzynskiego, dominuje zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Bezposrednio
na potudnie od granic opracowania znajduja si¢ obiekty magazynowe. Od wschodu plan graniczy z
niezainwestowanymi terenami m. st. Warszawa.

Na analizowanym terenie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwatami Nr LX1/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (z p6zn. zm.) oraz Nr
XXXVI/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 10 wrzesnia 2009 r. Zgodnie z planami obowigzujgcymi,
analizowany teren przewidziany jest pod tereny rolne.

Na terenie objetym projektem planu znajduje si¢ korytarz inwestycji ponadlokalnej — nowego
przebiegu drogi ekspresowej nr 7.

W analizowanym projekcie planu dominujgcg czg$¢ terenu przeznacza si¢ pod zabudowe¢ ustugowa,
produkcyjng, sktady i magazyny. W granicach opracowania znaczng powierzchni¢ zajmujg tereny
komunikacyjne — gléwnie korytarz projektowanej drogi ekspresowej S7 (w czgsci wschodniej).

W projekcie planu przewiduje si¢ stosunkowo intensywne zainwestowanie obszaru opracowania. W
porownaniu do stanu istniejacego, bedzie to prowadzilo do istotnych przeksztatcen $rodowiska, w
szczegolnosci w zakresie warstw powierzchniowych, zwigkszenia emisji hatasu i zanieczyszczen do
powietrza, lokalnych zmian klimatu czy tez zmian w krajobrazie. Obszar objety opracowaniem nie
nalezy do terenow szczeg6lnie cennych przyrodniczo. Lokalne uwarunkowania $rodowiskowe nie
wprowadzaja istotnych ograniczen w mozliwosci zainwestowania tego terenu. Pod zainwestowanie
przewiduje si¢ tereny predysponowane do rozwoju tego rodzaju zabudowy, zaréwno z punktu
widzenia $rodowiska i przyrody, jak i uwarunkowan gospodarczych. Tym samym, pomimo Zze
projektowane zainwestowanie wigzato si¢ bedzie z istotnymi przeksztalceniami stanu i
funkcjonowania $rodowiska w skali miejsca, nie bgdzie to oddzialywanie znaczaco negatywne, jak
rowniez nie bedzie wigzalo si¢ niszczeniem cennych zasobdéw naturalnych czy zakloceniem
funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego w skali gminy. Generalnie rodzaj i skala planowanego
zainwestowania dostosowana jest do uwarunkowan lokalnych.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
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OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko oswiadczam, ze spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

/-/
Monika Poptawska
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