UPP.6721.3.2017 Raszyn, dnia 25 czerwca 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY RASZYN

w sprawie uwag zgtoszonych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w

Gminie Raszyn - rejon projektowanej drogi ekspresowej S7

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z
art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) stwierdzam, ze do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe
w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi ekspresowej S7” wytozonego do publicznego wglagdu w okresie od dnia 20 marca do 15 kwietnia 2025 r.,
w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu planu, tj. do dnia 29 kwietnia 2025 r. zostaty zgtoszone ponizsze uwagi.

Lp Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Uwagi
wplywu i imieg, nazwa nierucho- | projektu planu | Raszyn w sprawie rozpatrzenia
jednostki -mosci, dla uwagi.
organizacyjnej ktorej nieruchomosci Uwaga Uwaga
dotyczy ktorej dotyczy | uwzgledniona nie
uwaga uwaga uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 28.04.2025r. Osoby fizyczne | Uwaga dot.: Brak nr ew. Tereny
1. Wykredlenie na dziatek zabudowy Uwaga Brak mozliwosci
terenie UP zapisow ustugowej, czesSciowo nie- | wiaczenia drogi
dopuszczajgcych obiektéw uwzgledniona serwisowej
funkcje magazynowo - produkcyjnych wpktli2 bezposrednio do
logistyczna sktadow i ronda Zamienie
magazynow
2. Alternatywnie ozn. Pozostawia sie

dodanie zapisow, symbolami 1- ograniczenie
ktore jednoznacznie 3U/P, powierzchni
wyeliminuja zabudowy
mozliwosé budynkéw
skomunikowania magazynowych
terenéw UP do 10.000m2
bezposrednio do ul.
Starzynskiego tj. do
terendw mieszkalnych
- przy czym na




potencjalnym
inwestorze cigzy¢
bedzie obowigzek
uzyskania z GDDKIiA
rozwigzania
pozwalajgcego na
bezposrednie
wiaczenie sie ruchu
pojazdéw
wysokotonazowych
do ronda Zamienie
lub

pozostawienie funkcji
magazynowej
wytgcznie jako ustuga:
magazynowania

danych,
magazynowania
energii.
28.04.2025 r. Osoby fizyczne Jak poz. 1 Brak nr ew. Jak poz. 1 Jak poz. 1 Jak poz. 1
dziatek
29.04.2025 r. Osoby fizyczne Jak poz. 1 Brak nr ew. Jak poz. 1 Jak poz. 1 Jak poz. 1
dziatek
29.04.2025 r. Osoby fizyczne Jak poz. 1 Brak nr ew. Jak poz. 1 Jak poz. 1 Jak poz. 1
dziatek
29.04.2025 . Osoby fizyczne Uwaga dot.: Brak nr ew. Tereny
1. Wykreslenie na dziatek zabudowy Uwaga Brak mozliwosci
terenie U i UP zapisow ustugowej, czesciowo nie- | wtaczenia drogi
dopuszczajgcych obiektéw uwzgledniona serwisowej
funkcje magazynowo - produkcyjnych wpktli2 bezposrednio do
logistyczng sktadow i ronda Zamienie
magazynow
2. Alternatywnie ozn. Pozostawia sie
dodanie zapisow, symbolami 1- ograniczenie
ktore jednoznacznie 3U/P, powierzchni




wyeliminuja
mozliwosé
skomunikowania
terenéw UP
bezposrednio do ul.
Starzynskiego tj. do
terendéw mieszkalnych
- przy czym na
potencjalnym
inwestorze cigzy¢
bedzie obowigzek
uzyskania z GDDKIA
rozwigzania
pozwalajgcego na
bezposrednie
wtaczenie sie ruchu
pojazdéw
wysokotonazowych
do ronda Zamienie
lub
pozostawienie funkcji
magazynowej wyfgcznie
jako ustuga:
magazynowania danych,
magazynowania energii.

Teren
zabudowy
ustugowej - U

zabudowy
budynkéw
magazynowych
do 10.000m2

28.04.2025 r.

Osoba fizyczna

Uwagi do tresci planu:

1. Proponuje sie zmiane
terenu drogi
wewnetrznej KDW na
granicy Gminy Raszyn
i m. st. Warszawy na
teren drogi publicznej
klasy lokalnej KD-L.

2. W rozdziale 2 §13, pkt
7 dopisac pkt f -

Dziatka nr
ew. 148/5

Tereny
zabudowy
ustugowe;j,
obiektéow

produkcyjnych
sktadow i
magazynow
ozn.
symbolami 1-
3U/P,

Uwaga nie-
uwzgledniona
wpktl,2i3

Proponuje sie
zaprojektowanie
drogi dojazdowej
po zachodniej
granicy mpzp na
odcinku od dziatki
nrew. 147/1 do
drogi serwisowej
ozn. symbolem
2KDL (w miejscu




dopuszczajgcy
mozliwosé
komunikacji do

ul. Starzynskiego z
terenu 1U/P poprzez
pas zieleni dziatek
ktére nie maja
dostepu do 1KD-L,
2KD-L i KDW.

3. W rozdziale 2, §13,
pkt. 4), pod pkt. d)

projektowanego
pasa zieleni)

Proponuje sie
max. wysokos¢ —

zamienié n.a: 14 m dla
d) ustala sie .
maksymalng planowanej
L zabudowy
wysokos¢ zabudowy
na 15 m, w tym:
- maksymalna
wysokos$¢ budynkéw
ustugowych,
produkcyjnych i
magazynowych na 15
m,
- maksymalna
wysokos$¢ budynkéw
gospodarczych, garazy
i portiernina 8 m.
28.04.2025 r. Osoba fizyczna Jak poz. 6 Dziatka nr Jak poz. 6 Jak poz. 6 Jak poz. 6
ew. 148/16
30.04.2025 r. Osoba fizyczna | Uwagi do tresci planu: Dziatka nr Tereny
1. Proponuje sie zmiane ew. 181 zabudowy Uwaga nie- Proponuje sie
terenu drogi 148/18 ustugowej, uwzgledniona | zaprojektowanie
wewnetrznej KDW na obiektéw wpktli2 drogi dojazdowej
granicy Gminy Raszyn produkcyjnych po zachodniej
i m. st. Warszawy na sktadow i granicy mpzp na
teren drogi publicznej magazynow odcinku od dziatki




klasy lokalnej KD-L. ozn. nrew. 147/1 do
2. W rozdziale 2, §13, symbolami 1- drogi serwisowej
kt. 4), pod pkt. d) 3U/P, ozn. symbolem
P " 'BO piL. 2KDL (w miejscu
zamieni¢ na: . .
. Teren drogi projektowanego
d) ustala sie . ) .
wewnetrznej - pasa zieleni)
maksymalna
4 KDW
wysokos¢ zabudowy —
Proponuje sie
na 15 m, w tym: 24
- maksvrmaln max. wysokos¢ —
maksymaing -~ 14mdla
wysokos¢ budynkow .
planowanej
ustugowych,
. . zabudowy
produkcyjnychi
magazynowych na 15
m,
- maksymalna
wysokos¢ budynkow
gospodarczych, garazy
i portierni na 8 m.
9 | 29.04.2025r. Osoba fizyczna Jak poz. 8 Brak nr ew. Jak poz. 8 Jak poz. 8 Jak poz. 8
dziatki
10 | 29.04.2025r. Osoba fizyczna | Uwagi dot. terendw Caty obszar Tereny Uwaga nie-
oznaczonych symbolem zabudowy uwzgledniona
planu 1U/P: ustugowej, w pkt 1
1. Zmiany zasad obiektow Proponuje sie
ksztattowania produkcyjnych max. wysokos$¢ —
zabudowy i sktadow i 14 mdla
wskaznikéw magazynow planowanej
zagospodarowania ozn. zabudowy
terenu poprzez symbolami 1- oraz wskaznik
wprowadzenie do 3U/P, intensywnosci —
projektu zapisow: 1,2 dla
- maksymalnej planowane;j
wysokosci zabudowy zabudowy

16 m
- maksymalnego




wskaznika

intensywnosci
zabudowy 1,5
11 | 29.04.2025r. Osoba fizyczna Jak poz. 10 Caty obszar Jak poz. 10 Jak poz. 10 Jak poz. 10
12 | 29.04.2025r. Osoba fizyczna Jak poz. 10 Dziatka nr Jak poz. 10 Jak poz. 10 Jak poz. 10
ew. 145/7
13 | 29.04.2025r. Osoba fizyczna Jak poz. 10 Dziatka nr Jak poz. 10 Jak poz. 10 Jak poz. 10
ew. 145/7
14 | 29.04.2025r. Osoba fizyczna Jak poz. 10 Caty obszar Jak poz. 10 Jak poz. 10 Jak poz. 10
15 | 29.04.2025r. Osoba fizyczna Uwagi dot. terenow Caty obszar Tereny

oznaczonych symbolem zabudowy

planu 1U/P: ustugowe;j,

1. Zmiany zasad obiektéw Uwaga nie- Proponuje sie
ksztattowania produkcyjnych uwzgledniona | max. wysokos¢ —
zabudowy i sktadow i wpktli2 14 mdla
wskaznikéw magazynow planowanej
zagospodarowania ozn. zabudowy
terenu poprzez symbolami 1- oraz wskaznik
wprowadzenie do 3U/P, intensywnosci —
projektu zapisow: 1,2 dla
- maksymalnej planowanej
wysokosci zabudowy zabudowy
16 m oraz
- maksymalnego pozostawienie
wskaznika min. wskaznik
intensywnosci powierzchni
zabudowy 1,5 biologicznie
- minimalnego czynnej 30% dla
procentowego udziatu planowanej
powierzchni zabudowy
biologicznie czynne;j
20%

o . Proponuje sie

2. Zmniejszenie pasa

zieleni izolacyjnej do

zaprojektowanie
drogi dojazdowej




10m po zachodniej
granicy mpzp na
odcinku od dziatki
nrew. 147/1 do
drogi serwisowej
ozn. symbolem
2KDL (w miejscu
projektowanego
pasa zieleni)
16 | 29.04.2025r. Osoba fizyczna Jak poz. 15 Dziatka nr Jak poz. 15 Jak poz. 15 Jak poz. 15
ew. 145/7
17 | 29.04.2025r. Osoba fizyczna Jak poz. 15 Caty obszar Jak poz. 15 Jak poz. 15 Jak poz. 15
18 | 30.04.2025r. Osoba fizyczna Jak poz. 15 Caty obszar Jak poz. 15 Jak poz. 15 Jak poz. 15
19 | 29.04.2025rr. Osoba fizyczna Jak poz. 15 Dziatka nr Jak poz. 15 Jak poz. 15 Jak poz. 15
ew. 145/7
20 | 29.04.2025r. Osoba fizyczna Uwagi dot.: Dziatka nr Tereny
1. Wykreslenie z rysunku ew. 152 zabudowy Uwaga nie- Proponuje sie
planu i tresci planu ustugowej, uwzgledniona | zaprojektowanie
»strefy zieleni obiektow w pkt 1, 2,3, | drogidojazdowej
izolacyjnej” z powodu produkcyjnych 4,5i6 po zachodniej
tego, ze jest ona sktadow i granicy mpzp na
sprzeczna z trescig magazynow odcinku od dziatki
Studium oraz nie ma ozn. nrew. 147/1 do
jej w opisie zawartym symbolami 1- drogi serwisowej
w tresci uchwaty. 3U/P, ozn. symbolem
. L. 2KDL (w miejscu
. Zmiana wysokosci .
. projektowanego
maksymalnej dla . . .
terenow U/P 212 m Teren drog|' pasa zieleni)
wewnetrznej -
do 16 m. KDW Proponuje sie

. Wykreslenie z tresci i

rysunku planu
dopuszczenia
obiektow
produkcyjnych.

max. wysokos¢ —
14 mdla
planowane;j
zabudowy

oraz wskaznik
intensywnosci —




4. Zamiane drogi
wewnetrznej KDW na
droge publiczna.

5. Wopisanie zasad
dotyczacych
zagospodarowania
woéd opadowych i
wpisanie nakazu
przebudowy a nie
likwidacji drendw.

6. Zwiekszenie
dopuszczalnej

1,2 dla
planowanej
zabudowy
oraz
pozostawienie
min. wskaznik
powierzchni
biologicznie
czynnej 30% dla
planowanej
zabudowy.

Ustalenia dot.

powierzchni melioracji

zabudowy do 80 %. wodnych nie
powinny naruszac
przepisow
odrebnych
wynikajgcych z
ustawy Prawo
wodne

21 | 29.04.2025r. Osoby fizyczne | Uwagi dot.: Dziatka nr Tereny
1. Wykreslenie z rysunku | ew. 149/3 zabudowy Uwaga nie- Proponuje sie

planu i tresci planu ustugowe;j, uwzgledniona | zaprojektowanie

,strefy zieleni obiektow w pkt 1,2, 3,4 | drogi dojazdowej

izolacyjnej” z powodu produkcyjnych i5 po zachodniej

tego, ze jest ona sktadow i granicy mpzp na

sprzeczna z trescig magazynow odcinku od dziatki

Studium dla Gminy ozn. nrew. 147/1 do

Raszyn oraz nie ma jej symbolami 1- drogi serwisowej

W opisie zawartym w 3U/P, ozn. symbolem

tresci uchwaty. 2KDL (w miejscu

2. Zmiana wysokosci . prOJek.towa.nego
. Teren drogi pasa zieleni)
maksymalnej dla .
] wewnetrznej -
terend6w U/Pz12 m KDW Proponuje sie




do 16 m.

3. Wykreslenie z tresci i
rysunku planu
dopuszczenia
obiektéw
produkcyjnych.

4. Ustalenie w tresci
planu i rysunku planu
skomunikowania
terenu z drogami
publicznymi poprzez
wprowadzenie drogi
publicznej zamiast
wewnetrznej KDW.

5. Wopisanie zasad
dotyczacych
zagospodarowania
woéd opadowych i
wpisanie nakazu
przebudowy a nie
likwidacji drendw.

max. wysokos¢ —
14 mdla
planowanej
zabudowy

oraz wskaznik
intensywnosci —
1,2 dla
planowanej
zabudowy

oraz
pozostawienie
min. wskaznik
powierzchni
biologicznie
czynnej 30% dla
planowanej
zabudowy.

Ustalenia dot.
melioracji
wodnych nie
powinny naruszac
przepisow
odrebnych
wynikajgcych z
ustawy Prawo
wodne

22

29.04.2025 .

Osoba fizyczna

Uwagi do tresci planu:

1. Proponuje sie zmiane
terenu drogi
wewnetrznej KDW na
granicy Gminy Raszyn
i m. st. Warszawy na
teren drogi publicznej
klasy lokalnej KD-L.

Dziatka nr
ew. 148/18

Tereny
zabudowy
ustugowe;j,
obiektéow

produkcyjnych
sktadow i
magazynow
ozn.
symbolami 1-

Uwaga nie-
uwzgledniona
wpktl,2i3

Proponuje sie
zaprojektowanie
drogi dojazdowej
po zachodniej
granicy mpzp na
odcinku od dziatki
nrew. 147/1 do
drogi serwisowej




2. W rozdziale 2, §13, 3U/P, ozn. symbolem
pkt. 4), pod pkt. d) 2KDL (w miejscu
zamienié na: projektowanego
d) ustala sie Teren drogi pasa zieleni)
maksymalna wewnetrznej -
wysokos¢ zabudowy KDW Proponuje sie
na 15 m, w tym: max. wysokos¢ —
- maksymalna 14 mdla
wysokos¢ budynkdéw planowanej
ustugowych, zabudowy
produkcyjnych i oraz wskaznik
magazynowych na 15 intensywnosci —
m, 1,2dla
- maksymalna planowanej
wysokos¢ budynkdéw zabudowy
gospodarczych, garazy oraz
i portiernina 8 m. pozostawienie

min. wskaznik
. Wrozdziale 2 §13, pkt powierzchni
7 dopisac pkt f — biologicznie
dopuszczajacy czynnej 30% dla
mozliwosé planowanej
komunikacji do zabudowy.
ul. Starzynskiego z
terenu 1U/P poprzez
pas zieleni dziatek
ktére nie maja
dostepu do 1KD-L,
2KD-L i KDW.
23 | 29.04.2025r. Osoba fizyczna Jak poz. 22 Dziatka nr Jak poz. 22 Jak poz. 22 Jak poz. 22

ew. 148/18




24

29.04.2025 .

Osoby fizyczne

1. Odrzucenie uwag
przeciwnikéw planu
miejscowego

Uwagi dot. terendéw

oznaczonych symbolem

planu 1U/P:

2. Zmiany zasad
ksztattowania
zabudowy i
wskaznikéw
zagospodarowania
terenu poprzez
wprowadzenie do
projektu:

- maksymalnej
wysokosci zabudowy
16 m

- dopuszczenie ustug
magazynowania do
30 000 m?

- maksymalnego
wskaznika
intensywnosci
zabudowy 2,0

- minimalnego udziatu
procentowego
powierzchni
biologicznie czynnej
20%

- dopuszczenie
realizacji ustug handlu
o powierzchni
sprzedazy pow.

2000 m?2.

Dziatki nr
ew. 149/3
150,
148/16,
148/18,
149/3,
145/7

Tereny
zabudowy
ustugowe;j,
obiektow

produkcyjnych
sktadow i
magazynow
ozn.
symbolami 1-
3U/P,

Teren drogi
wewnetrznej -
KDW

Uwaga nie-
uwzgledniona
wpktl, 23,4

i5

Proponuje sie
max. wysokos¢ —
14 mdla
planowanej
zabudowy

oraz wskaznik
intensywnosci —
1,2dla
planowanej
zabudowy

oraz
pozostawienie
min. wskaznik
powierzchni
biologicznie
czynnej 30% dla
planowanej
zabudowy.

Pozostawia sie
ograniczenie
powierzchni
zabudowy
budynkéw
magazynowych
do 10.000m2

Proponuje sie




3. Likwidacji drogi
wewnetrznej na
granicy gminy
administracyjnej
Raszyn/Warszawa
okreslonej symbolem
KDW

4. Ograniczenie strefy
zielonejz15do 10 m

5. Zapewnieniei
zaprojektowanie
dojazdu do dziatek o
nr 149/4 i 149/3
catkowicie odcietych
od drég publicznych w
wyniku nowych
ustalen planu, dla
ktorych z jednej
strony wprowadza sie
zakaz obstugi ul.
Starzynskiego a z
drugiej wskazuje sie
zapis, ze z terenu
1U/P, gdzie znajdujg
sie przedmiotowe
dziatki, ustala sie
obstuge
komunikacyjng
jedynie z drog 1KD-L,
2KD-L i KDW, ktore
nie granicza
bezposrednio z
przedmiotowymi
dziatkami.

zaprojektowanie
drogi dojazdowej
po zachodniej
granicy mpzp na
odcinku od dziatki
nr ew. 147/1 do
drogi serwisowe;j
ozn. symbolem
2KDL (w miejscu
projektowanego
pasa zieleni)




Z up. Wéjta Gminy Raszyn
Pierwszy Zastepca Wadjta Gminy Raszyn
Aneta Wrotna



