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Prognoza oddziatywania na srodowisko
MPZP czesci terendw potozonych we wsiach Falenty i Puchaty w Gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego

1. Informacje ogdlne
1.1.Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsiach Falenty i Puchaty
w Gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr
LXX/605/2023 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 stycznia 2023 r.

Celem opracowania jest okresdlenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stwierdzenie
czy i jakie przemiany nastgpiag w Srodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajow oraz tam gdzie to mozliwe — wielkosci zmian
poszczegdlnych komponentéw srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie mogg
by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2.Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsiach Falenty i Puchaty
w Gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr
LXX/605/2023 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 stycznia 2023 r.

Opracowanie wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. — ustawa o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pdzn. zm.).

1.3.Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza sie na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych we wsiach Falenty i Puchaty w Gminie Raszyn — rejon
cmentarza parafialnego, ktérego granice okresla Uchwata Nr LXX/605/2023 Rady Gminy Raszyn
z dnia 26 stycznia 2023 r.

Obszar opracowania lezy w pétnocno-zachodniej czesci gminy Raszyn, we wschodniej czesci powiatu
pruszkowskiego, potozonego centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4.Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okresSlonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pdzn. zm.).

1.5.Metodyka

Ocene skutkdw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko oparto na analizie stanu srodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
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zagrozen wynikajgcych z realizacji planu. Metodg opisowg zaprezentowano wystepujgce zasoby
przyrodnicze iwskaznikowg ocene przewidywanych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na
Srodowisko. Postuzono sie metodg ekspercka — opartg na wiedzy i doswiadczeniu sporzgdzajacego
prognoze oraz pordwnawczg — opartg na wykorzystaniu materiatéw Zrédtowych i publikacji w
zakresie wptywu na $rodowisko realizacji o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami
planu.

1.6.Materiaty wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujgcymi materiatami wyjsciowymi:

tekst i rysunek projektu planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjete
uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.,

- Gmina Raszyn Warunki geologiczne - gruntowe i wodne; mgr Henryk Walczak,

- Opracowane ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Raszyn; KANON Grzegorz
Chojnacki, Warszawa 2009,

- Opinia geotechniczna sporzadzona dla terenu dziatki nr 24 w Falentach, gmina Raszyn; Maciej
Witodek, Warszawa, maj 2023 r.,

- Opracowanie melioracyjne (hydrologiczne) dla terenu przeznaczonego pod cmentarz na dziatce
nr ew. 24 we wsi Falenty w Gminie Raszyn; Hydroanalizy Sp. z o0.0., Pruszkéw, czerwiec 2023 r.,

- raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,

- zarzadzenie Nr 20 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 wrzeénia
2021 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody Stawy Raszynskie,

- opinia sanitarna Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie
(NZ.9022.1.5.2023.3914.140) z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (WOOS-
111.411.180.2023.ET) z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $Srodowisko.

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Omawiany teren potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci gminy Raszyn, w rejonie miejscowosci
Puchaty, bezposrednio przy Alei Krakowskiej, w rejonie ulic Centralnej i Sokotowskiej. Obejmuje on
obszar o tgcznej powierzchni ok. 52 ha. W granicach planu znajduje sie cmentarz parafialny,
zabudowa magazynowo - produkcyjna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, tereny
niezabudowane oraz teren zamkniety.
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Od podtnocy teren opracowania graniczy z Rezerwatem Przyrody Stawy Raszynskie, a pétnocna
i wschodnia czes$¢ terenu znajduje sie w granicach otuliny rezerwatu. Od pdtnocnego-zachodu i
zachodu obszar opracowania otaczajg zabudowane tereny miejscowosci Puchaty. Bezposrednio na
potudnie od granic opracowania przewazajg tereny niezainwestowane, jednak w stosunkowo
niewielkiej odlegtosci zaczyna sie zabudowa miejscowosci Janki. Wschodnig granice opracowania
stanowi droga krajowa — Alej Krakowska.

Niewielki fragment pdtnocno — wschodniej czesci obszaru opracowania objety jest obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z jego ustaleniami obszar ten
wyznaczony zostat jako teren zieleni naturalnej ZN.

3. Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego rejonu objetego projektem planu
3.1.Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

Potozenie przyrodnicze

Teren objety projektem planu potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,Stawy
Raszynskie” i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Pétnocna i wschodnia czes¢ terenu
opracowania objeta jest otuling rezerwatu. Tym samym teren potozony jest w sgsiedztwie jednych
z najcenniejszych przyrodniczo obszarow w gminie, stanowigcych jednoczesnie cigg przyrodniczy
o znaczeniu ponadlokalnym.

Rzezba terenu

Teren opracowania potozony jest na pétnocnym skraju wysoczyzny Rawskiej, ktéra obniza sie na
obszar Dolny Ktodzkiej. Granica miedzy oboma obszarami jest tzw. KrawedZ Nadarzyriska, ktdra
W rejonie opracowania jest mato widoczna.

Budowa geologiczna i kopaliny

Budowa geologiczna obszaru opracowania jest ztozona. Ogdlnie podtoze zbudowane jest z serii
osadow piaszczystych o roznej genezie. Miejscami osady piaszczyste przykryte sg gruntami spoistymi
— glinami zwatowymi i mutkami. Pokrywa gliniasta jest w znacznej mierze zerodowana i wystepuje
w formie gliniastych i pylastych osadéw zwietrzelinowych i pokrywowych, zalegajacych
nieréwnomiernie na starszym podtozu. Ogdlny profil gruntowy w tym rejonie mozna uprosci¢ do ok.
0,5 m warstwy glebowej, pod ktdrg zalegajg grunty spoiste o migzszosci do 2 m, a pod nimi piaski.
Generalnie sg to grunty nosne, o korzystnych warunkach geotechnicznych.

Gleby

Na analizowanym terenie dominujg gleby IV i V klasy przydatnosci dla rolnictwa. Ale miejscami —
szczegblnie we wschodniej czesci terenu — wystepujg tez gleby klasy Ill. Przewazajg gleby kompleksu
zytniego bardzo dobrego i dobrego. Bielicowe i pseudobielicowe oraz czarne ziemie zdegradowane
i gleby szare. Zbudowane w pytéw zwyktych oraz piaskéw gliniastych lekkich pylastych lezgcych na
piaskach luznych.
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Wody podziemne i powierzchniowe

Wedtug podziatu ogdlnopolskiego analizowany teren nalezy do Regionu Srodkowomazowieckiego.
W tym rejonie pierwszy poziom wodd wodonosnych wystepuje w czwartorzedowych piaskach
i zwirach miedzymorenowych, drugi natomiast pod nieprzepuszczalng powtokg itéw pliocenskich
w piaskach miocenu i oligocenu.

W potudniowej czesci terenu zwierciadto wéd podziemnych znajduje sie na gtebokosci ponizej 2 m
p.p.t. W czesci pdtnocnej wystepuj ptycej — w granicach 1,5 — 1,9 m p.p.t. Poziom wéd podziemnych
zalezy oczywiscie w duzej mierze od ilosci opaddéw i w okresach suchych moze wystepowaé nize;j.

Analizowany teren charakteryzuje sie jednolitym spadkiem hydraulicznym na poziomie ok. 0,006-
0,007. Sptyw wdd podziemnych nastepuje w kierunku pétnocnym — w strone Stawow Raszynskich.

W granicach opracowania nie znajdujg sie zbiorniki wodne ani naturalne cieki. Jednak w niewielkiej
odlegtosci na pétnoc i wschéd (przez Al. Krakowska) znajduja sie Stawy Raszynskie. Pod ternami 1KOP
i ZP przebiega skanalizowany sztuczny ciek wodny, ktéry nastepnie w formie odkrytej przebiega przez
teren 1ZN i wptywa do Stawu Puchalskiego.

Klimat

Teren opracowania znajduje sie w Srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi —
3,6°C, sSrednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) — 18,0°C. Pokrywa $niezna zalega okoto 58
dni. Okres wegetacji trwa 200 — 210 dni w ciggu roku.

Dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i pétnocno-zachodniego. Najmniej jest wiatréw pdtnocno
— wschodnich i pétnocnych. Przewazajg wiatry stabe i bardzo stabe. Jest to obszar o jednym
z najmniejszych w Polsce opaddw rocznych, ktéry nie przekracza 518 mm.

Powietrze

W obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest szczegétowych badan, ktdre pozwolityby scisle okresli¢
poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejgcym. Wyniki pomiaréw stezenia dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu oraz ozonu prowadzone w najblizszym stanowisku pomiarowym nie wykazuja
przekraczania dopuszczalnych norm.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wptywa w gtdwnej mierze tto regionalne oraz sektor
komunalno — bytowy. W okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudowa jednorodzinna,
zanieczyszczenia pochodzg w gtdwnej mierze z indywidualnych zZrédet ogrzewania. Ze wzgledu na
duzy udziat terendw otwartych, poziom zanieczyszczen jest niewielki. Teren opracowania znajduje sie
w zasiegu oddziatywan drogi krajowej — Alei Krakowskie;j.

Roslinnos¢

Zgodnie z rejonizacjg geobotaniczng omawiany obszar nalezy do okregu towicko-Warszawskiego,
w podkrainie Potudniowo-Mazowieckiej wchodzacej w skfad Krainy Potudniowo-Mazowiecko -
Podlaskiej. Na terenie tym potencjalng roslinnoscig jest grad lipowo - debowo - grabowy w odmianie
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srodkowopolskiej. Ze wzgledu na podmiejskg organizacje przestrzeni, brak jest naturalnych siedlisk
roslinnych.

W obszarze opracowania wystepuje gtéwnie typowa roslinnos$¢ uprawna i nieuzytkdéw. Roslinnos¢
wysoka wystepuje wifasciwie wytacznie wzdtuz drég oraz na terenie cmentarza. Na terenach
zainwestowanych wystepuje typowa roslinnosé towarzyszaca zabudowie. Nie wystepujg tu siedliska
cenne z przyrodniczego punktu widzenia. Nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych.

Swiat zwierzecy

Sam teren opracowania nie stanowi ostoi fauny. Wystepuja tu gatunki charakterystyczne dla terenéw
zabudowanych i terenéw rolnych, brak jest gatunkéw rzadkich czy chronionych. Jednak na pdtnoc
i wschéd od granic opracowania rozciggajg sie Stawy Raszyniskie objete ochrong w formie rezerwatu.
Stanowig one ostoje gtdéwnie dla awifauny (zaobserwowano tam okoto 150 gatunkow ptakéw) oraz
sg elementem ciggu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym.

Walory krajobrazowe

W przypadku analizowanego terenu mamy do czynienia w dominujgcej mierze z otwartymi terenami
rolnymi, ktére nie wyrdzniajg sie krajobrazowo z okolicznych terendw o podobnym charakterze.
Najbardziej charakterystycznym obiektem w granicach opracowania jest teren cmentarza, ktéremu
w starszej jego czeSci towarzyszy zielen wysoka. Nieliczne tereny zabudowane znajdujgce sie
w granicach objetych opracowaniem nie wyrdzniajg sie krajobrazowo z zabudowy sasiadujgce;j.

3.2.0bszary chronione

Ochrona przyrody

W zabytkowej czesci cmentarza parafialnego znajduje sie drzewo — dab szyputkowy — objete ochrong
jako pomnik przyrody.

Niewielki fragment (o powierzchni okoto 100 m?) terenu objetego projektem planu znajduje sie
w granicach rezerwatu przyrody Stawy Raszynskie. Jest to skrawek terenu u zbiegu Alei Krakowskie;j i
ul. Centralnej, obejmujacy skrajny potudniowy fragment czesci rezerwatu po zachodniej stronie Alei
Krakowskiej. Obejmuje koricowy fragment skupiska zadrzewien wystepujgcych w tym rejonie wzdtuz
drogi krajowej.

Pétnocna i wschodnia czes¢ terenu opracowania znajduje sie w otulinie rezerwatu Stawy Raszyniskie.
Granica rezerwatu, a takze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, biegng poza obszarem
objetym projektem planu.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu wprowadzony zostat rozporzadzeniem wojewody
warszawskiego z dnia 27 wrze$nia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warszawskiego, pdziniej wielokrotnie nowelizowanym. Obecnie podstawg
prawng dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego
zdnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. WOCHK
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréinicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.
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Rezerwat przyrody ,Stawy Raszynskie” pierwotnie powotany zostat Zarzgdzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego 16 stycznia 1978 r. (Monitor Polski nr 4 z 1978 r., poz. 20) jako
rezerwat faunistyczny ze wzgledu na bogatg ornitofaune. Granice rezerwatu zostaty na nowo
okreélone zarzadzeniem Nr 9 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15
kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 80, z dnia 18 maja 2011r. poz. 2555). Rezerwat ten
zostat utworzony w celu ochrony ostoi tj. miejsc legowych, ptakdow, a takze miejsc odpoczynku
i zerowania ptakow w okresach wedréowek i przelotéw. Obejmuje on zespdt stawdw rybnych,
o powierzchni okoto 92 ha, zbudowanych na poczatku XVIII w, wraz z fragmentami olszyn, tak
i szuwarow. Catkowity obszar rezerwatu przyrody ,Stawy Raszyniskie” wynosi 155,1313 ha.
Powyziszym rozporzgdzeniem wyznaczono réwniez obszar otuliny rezerwatu, w granicach ktérej
znajduje sie fragment terenu objetego projektem planu.

Z wystepujacych w rezerwacie gatunkdw ptakéw nalezy wymieni¢ szczegdlnie legowe: perkoz
dwuczuby, zausznik, rdzawoszyj, mewa Smieszka i inne. Ogdétem gniazduje tu okoto 120 gatunkéw
ptakéw. Roslinnos¢ dominujgcg stanowig zbiorowiska szuwarowe, turzyce, grupy krzewdéw oraz
drzewostan charakterystyczny dla tegdw. Wystepuje tu gtdwnie olsza czarna, wigz polny, klon
pospolity, dgb szyputkowy, lipa drobnolistna oraz jarzab. W granicach rezerwatu znajduje sie kilka
drzew uznanych jako pomniki przyrody. Obszar rezerwatu obejmuje 11 stawdw, wyspy, groble oraz
przylegte grunty.

Ochrona obiektéw kulturowych

W granicach opracowania znajduje sie zabytkowy cmentarz z przetomu XVIII i XIX w. Znajduje sie na
nim 75 obiektéw sprzed Il Wojny Swiatowej. Obszar wpisany jest do rejestru zabytkéw (pod
numerem 1334).

W pdtnocnej czesci obszaru planu znajduje sie zabytek archeologiczny zaewidencjonowany pod
numerem AZP 58-65/6.

3.3.Istniejace problemy ochrony srodowiska

W stanie istniejgcym na analizowanym obszarze nie zdiagnozowano istotnych problemdéw z zakresu
funkcjonowania i ochrony s$rodowiska. Najistotniejsze oddziatywanie na stan S$rodowiska -
w szczegdlnosci wody podziemne — potencjalnie wywiera¢ moze znajdujacy sie w granicach
opracowania cmentarz. Jednak zaréwno w granicach opracowania, jak i w jego sagsiedztwie, nie
odnotowano zjawisk, ktére swiadczyty by o jego negatywnym oddziatywaniu (w tym w szczegdlnosci
na pobliskie obszar podlegajgce ochronie przyrodniczej).

Niewielki fragment terenu (ok. 100 m?) znajduje sie w granicach rezerwatu Stawy Raszyriskie.
Obejmuje on tereny zielone (fragment zadrzewien wzdtuz drogi krajowej) i nie odnotowano na nim
wystepowania istotnych probleméw z zakresu ochrony sSrodowiska, a w szczegdlnosci obszaru
chronionego.

Czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w otulinie rezerwatu przyrody ,Stawy Raszynskie”.
Zagospodarowanie tych terendéw moze potencjalnie wigzac¢ sie ze zwiekszonym oddziatywaniem na
obszar chroniony. Jednak obecny stan tego terenu (w przewazajgcej mierze tereny
niezainwestowane) nie wigze sie z oddziatywaniem zagrazajgcym zasadnosci funkcjonowania
terendéw chronionych.
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Poniewaz obszar Stawdw Raszynskich stanowi jedne z najcenniejszych przyrodniczo terendéw
w gminie, przeprowadzono analize potencjalnych zagrozen z zakresu ochrony srodowiska.

Wokét rezerwatu ,Stawy Raszynskie” ustanowiona zostata otulina. Otulina wyznaczana jest
w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka
i stanowi podstawe do formutowania ograniczen w sferze wykonywania wtasnosci nieruchomosci
potozonych w otulinie. Tym samym w otulinie moga by¢ lokalizowane jedynie takie inwestycje, ktére
nie zagrazajg przedmiotowi ochrony rezerwatu. Jednoczesnie jednak formutowanie ograniczen
wymaga zidentyfikowania celu otuliny w konkretnym, rozpatrywanym przypadku i wykazania, ze
whnioskowany sposdb zagospodarowania nieruchomosci - bedacy przejawem wykonywania prawa
wiasnosci tej nieruchomosci - zniweczy ustawowy cel otuliny lub go ograniczy (zgodnie z wyrokiem
WSA IV SA/Wa 2079/07 z 18 grudnia 2007 r.).

Rezerwat przyrody ,Stawy Raszynskie” zostat powotany ze wzgledu na ornitofaune tego
terenu, dlatego za negatywne oddziatywanie na rezerwat uznac nalezy przede wszystkim wszelkie
dziatania zagrazajgce wystepujgcym tu ptakom. Do katalogu tego beda zaliczaé sie wszelkie dziatania
bezposrednio oddziatujgce na zwierzeta (jak np. ptoszenie, kolizje), jak tez posrednio wptywajace na
faune, w tym majace negatywny wptyw na siedliska. Ze wzgledu na fakt, ze dominujaca czesc
rezerwatu stanowig zbiorniki wodne, obszar chroniony jest szczegdlnie narazony na wszelkie
zaburzenia w stanie ilosciowym i jakosSciowym wdd powierzchniowych i podziemnych. Wokét
rezerwatu, szczegdlnie po stronie potnocnej, znajdujg sie zainwestowane grunty wsi Raszyn i Nowe
Grocholice. S3 to tereny objete systemem sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, co znacznie ogranicza
ich oddziatywanie na tereny chronione. Tereny wokét granic Rezerwatu stanowig obszar atrakcyjny
pod wzgledem inwestycyjnym. Najwiekszym potencjalnym zagrozeniem dla obszaru rezerwatu jest
zbyt intensywne zainwestowanie terendw okolicznych, a zwtaszcza lokalizacja inwestycji mogacych
wptywaé na stan wéd podziemnych, w tym rozwdj zabudowy bez zapewnienia obstugi przez sie¢
kanalizacji sanitarne;j.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ,obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosc¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych”. Tym samym zagrozeniem dla zasadnosci jego funkcjonowania bedga dziatania mogace
powodowac przerwanie powigzan przyrodniczych w jego ciggu.

Obszary chronione na terenie gminy Raszyn sg szczegdlnie narazone na oddziatywanie
cztowieka ze wzgledu na potozenie i uwarunkowania gminy - bezposrednie sasiedztwo
m.st. Warszawy oraz wysoki stopien urbanizacji pdétnocnej czesci gminy. Tereny bezposrednio
sgsiadujace z obszarami chronionymi charakteryzujg sie duzg atrakcyjnoscig lokalizacyjng, przez co
podlegajg wzmozonej presji inwestycyjnej. Odrebnym problemem jest grozba nadmiernie
intensywnego wykorzystywania rekreacyjnego obszaréw chronionych - zaréwno przez mieszkancéw
gminy, jak i mieszkancéw Warszawy.
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4. Projekt planu
4.1.Gtéwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i
ksztattowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan
inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych
powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowarn S$rodowiska i
istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisdw odrebnych.

Celem przystgpienia do sporzadzani analizowanego planu byto ustalenia przeznaczenia terenu pod
cmentarz  wyznaniowy i przeznaczenia terendw sasiednich, okreslenia sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy (w tym obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych), ustalenia parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, zasad zagospodarowania
zabudowy.

4.2.Powiazanie z innymi dokumentami

Dyspozycja przestrzenna przeznaczenia terenu jest spdjna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére Rada Gminy w Raszynie zatwierdzita Uchwatg
Nr LX/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Teren objety planem potozony jest na obszarze
wyznaczonym w Studium jako: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, w tym ustug
publicznych, poza wsiami Raszyn, Rybie, Nowe Grocholice (M3), teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustugowa (M4), tereny ustug komercyjnych (U2), teren ustug,
produkcji, sktadéow i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (UP2), teren obstugi
komunikacji (KS), teren cmentarza (ZC), teren zieleni o funkcjach ekologicznych (...) (ZN).

Niewielki fragment analizowanego terenu — wschodnia cze$¢ obszaru opracowania — objety jest
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Nr
XVI1/170/15 Rady Gminy Raszyn z dnia 28 grudnia 2015 r.. Zgodnie z jego ustaleniami obszar ten
wyznaczony zostat jako teren zieleni naturalnej ZN.

Na terenie objetym projektem planu nie sg projektowane inwestycje ponadlokalne wynikajace z
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego czy Koncepcji Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju ani innych dokumentéw nadrzednych.

4.3.Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsiach
Falenty i Puchaty w gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego, sktada sie z czesci tekstowej
i graficznej.

Tekst planu sktada sie z czterech dziatow:
Dziat | — Zakres regulacji planu;
Dziat Il — Ustalenia ogdlne planu;

Dziat lll — Ustalenia szczeg6towe dla terendw o réoznym przeznaczeniu;
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Dziat IV — Przepisy przejsciowe i koricowe.
4.4.Ustalenia projektu planu

W projekcie planu, pod zabudowe wyznacza sie nastepujgce tereny.

Przeznaczenie MN - zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna
podstawowe

Maks. intensywnos¢ | 0,6

zabudowy

Min. udziat pow. 50%

biologicznie czynnej

Wysokos¢ zabudowy | 10 m

Przeznaczenie MN-U — zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna lub ustug
podstawowe

Maks. intensywnos¢ | 0,7

zabudowy

Min. udziat pow. 40%

biologicznie czynnej

Wysokos¢ zabudowy | 12 m

Przeznaczenie U - zabudowa ustug
podstawowe

Maks. intensywnos¢ | 0,6-2,0

zabudowy

Min. udziat pow. 40-60%

biologicznie czynnej

Wysokos¢ zabudowy | 12-20 m

Przeznaczenie U-P — zabudowa ustug lub produkcji
podstawowe

Maks. intensywnos¢ | 1,0

zabudowy

Min. udziat pow. 20%

biologicznie czynnej

Wysokos¢ zabudowy | 12-15m

5. Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu planu zagospodarowania przestrzennego
5.1.Prognoza zmian w Srodowisku w przypadku braku realizacji ustalern dokumentu

Na dominujgcej czesci analizowanego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym ewentualne zmiany w zainwestowaniu tego terenu nastepowaty by na
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podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych (decyzje o warunkach zabudowy). Decyzje takie
wydawane sg na podstawie zainwestowania terendéw sgsiadujgcych. Tym samym na analizowanym
terenie potencjalnie mozliwy bytby rozwéj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej, W
przypadku wprowadzania na analizowanym terenie zabudowy, nastepowaty by na nim typowe
przeksztatcenia dla terenéw nowej zabudowy. Rodzaj i skala tych przeksztatcen zalezaty by od
rodzaju, skali i szczegdtowej lokalizacji poszczegdlnych rodzajéw zabudowy.

W przypadku zachowania obecnego sposobu zainwestowania analizowanego terenu nie nastepowaty
by na nim istotne zmiany w zakresie oddziatywania na $rodowisko.

Rodzajem zagospodarowania, ktére nie mogto by zosta¢ wprowadzone na analizowanym terenie
w przypadku nie przejecia analizowanego projektu planu, byta by rozbudowa istniejgcego cmentarza
parafialnego, jako ze zgodnie z przepisami odrebnymi jest to rodzaj inwestycji, ktéra wymaga
ustalenia w planie miejscowym. Tym samym w przypadku nie przyjecia analizowanego projektu planu
cmentarz zachowany bytby w istniejgcych graniach i nie nastepowaty by przeksztatcenia
w Srodowisku wynikajace z jego powiekszenia.

5.2.Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na srodowisko

Prognozowany wptyw ustalen realizacji projektu planu na srodowisko okreslony zostat w poréwnaniu
do stanu istniejgcego. W czesci pdétnocnej analizowanego terenu projekt planu nie wprowadza
istotnych zmian z zakresie zagospodarowania w pordwnaniu do stanu istniejgcego, jako ze
wyznaczane tam rodzaje i granice terendw zabudowy praktycznie pokrywajg sie z obszarami
zabudowy istniejgcej. Cze$¢ potnocno-wschodnig w projekcie planu zachowuje sie jako tereny zieleni
naturalnej, co réwniez pokrywa sie ze stanem istniejgcym. Tym samym najistotniejszymi zmianami
wprowadzanymi ustaleniami planu jest powiekszenie terenu istniejgcego cmentarza parafialnego
oraz wprowadzenie terendw zabudowy ustugowej w potudniowo-wschodniej czesci obszaru
opracowania.

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Do przeksztatcen powierzchni ziemi dochodzi¢ bedzie gtdwnie na obszarze przewidzianym do
powiekszenia cmentarza parafialnego oraz na obszarach wyznaczonych pod nowe tereny ustugowe.
Dochodzi¢ tam moze do przeksztatcen takich jak niwelacja rdéznic wysokosci czy likwidacja
powierzchni biologicznie czynnej i wierzchnich warstw gruntu. W granicach opracowania nie
wystepujg chronione formy rzezby terenu, teren jest praktycznie ptaski, tym samym nie bedzie
dochodzito do likwidacji form o wysokich wartosciach przyrodniczych.

Na czesci obszaru wystepujg gleby o wysokiej przydatnosci rolniczej — klasy 1l — ktore
wymagaty bedg uzyskania od wtasciwych organdéw zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. Prace
budowlane — wprowadzanie zabudowy oraz utwardzanie terendw — bedg wigzaty sie z niszczeniem
wierzchniej warstwy ziemi. Na powierzchniach niezabudowanych, gleby naturalne majg szanse
pozostaé, lecz uzytkowane pod zielen towarzyszacg zabudowie ulegng antropogenizacji.

Nie przewiduje sie chemicznego zagrozenie dla srodowiska glebowego lub zanieczyszczenia
gtebszych warstw podfoza. Zapobieganiu zanieczyszczenia podtoza ze strony zainwestowania stuzg
okreslone przepisami odrebnymi wymagania dotyczace postepowania z odpadami Sciekami oraz
warunki techniczne realizacji obiektow.
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Zgodnie z opinig geotechniczng sporzadzong dla terenu przewidzianego pod powiekszenie
cmentarza, warunki gruntowe na przedmiotowej dziatce sg korzystne dla tego rodzaju inwestycji.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie wigzato sie z utwardzaniem terendéw, co spowoduje
zmniejszenie ich przepuszczalnosci i zmniejszenie infiltracji do wéd podziemnych. Nastgpi réwniez
osuszanie gruntow i zmiany w poziomie wdd. Szczegélnie duzych zmian w poziomie i jakosci wdd
podziemnych spodziewac sie mozna podczas prac inwestycyjnych, ktére przeprowadzane beda na
tych terenach. Jednak zmiany te powinny by¢ krétkoterminowe i usta¢ po zakorczeniu prac.

W projekcie planu przewiduje sie docelowe odprowadzanie wéd opadowych do gruntu. Jest
to rozwigzanie korzystne z punktu widzenia ochrony bilansu wdd podziemnych. Jednoczesnie moze
byé¢ konieczne zastosowanie zbiornikédw retencyjnych lub innych form zagospodarowania wadd
spowalniajgcych ich odprowadzanie do gruntu, co projekt planu dopuszcza, ale tylko poza obszarem
otuliny rezerwatu przyrody ,Stawy Raszynskie”.

W zaleznosci od rodzaju dziatalnosci, ktdra powstanie na obszarze opracowania, mozliwe jest
przedostawania sie do wdd zanieczyszczenn z poszczegdlnych dziatek. Zabezpieczenie przed tym
zjawiskiem naleze¢ bedzie do wtascicieli nieruchomosci.

W granicach opracowania przewiduje sie powiekszenie terenu istniejgcego cmentarza
parafialnego. Zgodnie z opinig geotechniczng sporzadzong dla terenu przewidzianego pod
powiekszenie cmentarza, warunki wodne analizowanego obszaru nie sg korzystne dla lokalizacji tego
rodzaju zainwestowania. Wigze sie to z stosunkowo wysokim poziomem wdd podziemnych oraz
kierunkiem ich sptywu (w strone stawdéw raszynskich). Jednoczenie — jak zauwazono w ww. opinii —
takie same warunki wodne panujg na nowej czesci cmentarza, na ktdrej obecnie przeprowadza sie
pochowki i dla ktérej nie zaobserwowano istotnego negatywnego oddziatywania na sSrodowisko.
Podniesiono tam teren nadsypujgc go o ponad 1 m. Istnieje rowniez mozliwos¢ zastosowania
odpowiedniego systemu drenujgcego wokdt obszaru przewidzianego pod powiekszenie cmentarza.
Plan miejscowy nie jest dokumentem wtasciwym do okre$lania tego rodzaju szczegdétowych
rozwigzan, ktérych analiza powinna nastepowac na etapie projektowania inwestycji. Jednak na
podstawie przytaczanej opinii geotechnicznej wnioskowaé mozna, iz pomimo niekorzystnych
pierwotnych warunkéw wodnych tego terenu, istnieje mozliwosc realizacji przedmiotowej inwestycji
z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan technicznych, ktére niwelowaty beda potencjalne
negatywne oddziatywanie na srodowisko.

W projekcie planu uwzgledniono przepisy odrebne z zakresu cmentarzy w zakresie stref
sanitarnych. Granice pola grzebalnego wyznaczono w odpowiedniej odlegtosci od najblizszych ujec
wody.

Atmosfera i klimat akustyczny

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpi zwiekszenie liczby emitoréw substancji do
powietrza. Projekt planu przewiduje ogrzewanie budynkédw za pomocay Zrédet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi.
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W przypadku zabudowy ustugowej wielkos¢ emisji zaleze¢ bedzie od rodzaju dziatalnosci,
ktdra rozwinie sie na tych terenach. Obowigzek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych
emisje zanieczyszczenn wynika m.in. z przepisdw odrebnych. Tym samym nie ma podstaw do
prognozowania przekraczania dopuszczalnych standardéw jakosci powietrza w wyniku wprowadzenia
na te tereny nowej zabudowy.

Nowopowstajgca zabudowa ustugowa moze byé potencjalnym zréditem oddziatywania
akustycznego. W zaleznosci od rodzaju dziatalnosci poziom hatasu bedzie sie rdznie ksztattowac.
Whtasciwie zaprojektowane i wtasciwie eksploatowane obiekty na terenach ustugowych nie powinny
powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu poza terenem wiasnym. Wprowadzenie
nowej zabudowy wigza¢ bedzie sie ze zwiekszeniem ruchu samochodowego, w tym potencjalnie
samochodoéw ciezkich, co wptynie na zmiany w poziomie hatasu pochodzenia komunikacyjnego.

Klimat

Projektowane zainwestowanie nie wptynie na klimat w skali regionu. Lokalnie mogg pojawié
sie cechy klimatu obszaréw zurbanizowanych takie jak: podwyzszona temperatura powierza, wieksze
dobowe wahania temperatury powietrza, powstawanie duzych predkosci wiatru przy naroznikach
budynkéw, silne podmuchy wiatru i unoszenie sie kurzu.

Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Realizacja projektu planu spowoduje przeksztatcenie powierzchni dotychczas biologicznie
czynnych. Bedzie wigzato sie to z bezposrednim i posrednim (wynikajgcymi ze zmian zachodzacych w
glebie oraz wodach podziemnych) niszczeniem dotychczasowej roslinnosci na tych terenach. Jednak
ze wzgledu na fakt, ze na terenach przewidzianych pod nowe zainwestowanie jest to gtdwnie
roslinno$¢ uprawna, nie bedzie mie¢ to duzego znaczenia przyrodniczego. Rozwdj zieleni
towarzyszacej zabudowie bedzie wigzat sie z wprowadzaniem nowych gatunkéw. W planie wskazuje
sie rzedy drzew do zachowania.

W projekcie planu wyznacza sie do zachowania tereny zieleni naturalnej w pétnocno-
wschodniej czesci obszaru opracowania — na terenach bezposrednio sgsiadujgcych z rezerwatem
,Stawy Raszynskie”.

Przeksztatcenie dotychczasowych siedlisk, a takze grodzenie terendw wynikajace
z wprowadzanej zabudowy, bedzie przyczyniato sie do zmniejszenia sie liczby zwierzat wystepujacych
na tym terenie. Jednak, poniewaz wystepuja tam niezbyt cenne agrocenozy, nie bedzie miato to
wiekszego znaczenia.

Krajobraz

W wyniku realizacji ustalen projektu planu krajobraz tego terenu ulegnie miejscami
przeksztatceniom. Otwarte tereny rolne wzdtuz Alei Krakowskiej zainwestowane zostang w
zabudowg ustugowg. Dopuszczona wysokos¢ zabudowy nie bedzie istotnie wieksza, niz na terenach
okolicznych — w tym po przeciwnej stronie Alei Krakowskiej. Podobny rodzaj zainwestowania wzdtuz
Alei Krakowskiej wystepuje w tym rejonie gminy — analizowany teren nie bedzie bardzo istotnie
odbiegat krajobrazowo od wielu okolicznych obszaréw o podobnym sposobie zainwestowania.
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Zabytki i dobra materialne

Na terenie objetym projektem planu znajduje sie zabytkowy cmentarz wpisany do rejestru zabytkow
pod numerem 1334. W projekcie planu uwzglednia sie obszar zabytkowy, nakazujac jego
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie przewiduje sie zmian w poréwnaniu do
obecnego sposobu zagospodarowania zabytkowej czesci cmentarza. Zachowuje sie powigzania
widokowe pomiedzy cmentarzem, a dawnym rynkiem przy Austerii. Ekspozycja cmentarza od strony
Alei Krakowskiej i ul. Sokotowskiej moze zosta¢ ograniczona projektowang zabudowe ustugowa,
jednak biorgc pod uwage oddalenie cmentarza od tych drdég i jego obecng widocznos¢ nie bedzie to
istotna zmiana. W zwigzku z dopuszczeniem w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza zabudowy
ustugowej, w przysztosci konieczne moze byé stosowanie nasadzen ksztattujacych powigzania
widokowe na tym terenie, ktdrych ewentualny rodzaj i rozmieszczenie okreslony powinien zostaé na
bardziej szczegétowym etapie.

W pétnocnej czesci obszaru znajduje sie zabytek archeologiczny zaewidencjonowany pod numerem
AZP 58-65/6. W projekcie planu uwzglednia sie pofozenie zabytku archeologicznego, wyznaczajac
wokot niego strefe ochrony konserwatorskiej z nakazem zachowania w niej przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow. Na zdecydowanie dominujgcej czesci zabytku archeologicznego
przewiduje sie zachowanie zagospodarowania w formie terendw zieleni naturalne;j.

W projekcie planu ustala sie zachowanie i ochrone kapliczek oznaczonych na rysunku planu.
Dopuszcza sie przesuniecie kapliczek, jednak nie wiecej niz 10 m od obecnej lokalizacji.

Warunki zycia ludnosci

Wptyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegélne elementy Srodowiska i wigzace sie
z nimi warunki zycia ludnosci omdwione zostaty we wczesniejszych punktach niniejszej prognozy.

Poza oméwionymi wyzej konsekwencjami srodowiskowymi, wprowadzenie przewidzianego
projektem planu zainwestowania wigzato sie bedzie z powstawaniem nowych terendéw aktywnosci
gospodarczej, a tym samym wptywato na rozwdéj ekonomiczny gminy i tworzenie miejsc pracy.

Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Realizacja ustalen planu nie bedzie wigzata sie ze zwiekszeniem zagrozenia wynikajgcego
z promieniowania czy ryzyka powaznych awarii. Nowo powstajgce inwestycje spetnia¢ bedg musiaty
wymogi wynikajgce z przepisdw odrebnych.

Tereny sgsiednie

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko terenéw
sgsiednich. Wiekszos$¢ oddziatywan ustalen planu powinno ograniczy¢ sie do terenu objetego
opracowaniem. Na terenach potozonych bezposrednio przy granicy opracowania mozliwe bedzie
oddziatywanie na srodowisko terendéw sasiednich podobne, jakie przewidywane jest na terenach
objetych opracowaniem, jednak bedzie miato ono niewielki zasieg.
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5.3.Przewidywane skutki wptywu realizacji ustalen planu na przyrodnicze obiekty i obszary
chronione

W projekcie planu uwzglednia sie znajdujace sie w jego granicach drzewo pomnikowe (oznaczone na
rysunku planu). Projekt planu nie przewiduje zmian w sposobie zagospodarowania terenéw wokét
drzewa pomnikowego — nie przewiduje sie, by realizacja ustalen projektu planu miata wigzac sie
z zagrozeniem dla funkcjonowania drzewa objetego ochrong.

Skrawek terenu (o powierzchni okoto 100 m?) przy pdétnocno-wschodniej krawedzi opracowania,
znajduje sie w granicach rezerwatu Stawy Raszyniskie. W projekcie planu uwzglednia sie jego
potozenie w graniach obszaru chronionego i odnotowuje, iz obowigzujg na nim ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych. W projekcie planu ten kawatek terenu stanowi fragment wiekszego obszaru
przewidzianego do zachowania w formie terendw zieleni naturalnej. Nie przewiduje sie zamian w
jego zagospodarowaniu w porédwnaniu do stanu istniejgcego. A tym samym nie przewiduje sie zmian
w oddziatywaniu na obszar rezerwatu, a w szczegdlnosci mozliwosci negatywnego oddziatywania na
przedmiot jego ochrony.

Poétnocna i wschodnia czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicach otuliny rezerwatu ,Stawy
Raszynskie”. W przypadku czesci poétnocnej — w planie zachowuje sie jej zagospodarowanie w formie
terenéw zieleni naturalnej i w zwigzku z tym nie przewiduje sie zmian w zakresie oddziatywania na
obszar chroniony. Czes¢ wschodnig wyznacza sie pod tereny nowej zabudowy ustugowej. Zgodnie
z definicjg otuliny, okreslong w art. 5 ustawy o ochronie przyrody, otulina ma na celu zabezpieczenie
obszaru chronionego ,przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka”.
W projekcie planu uwzglednia sie potozenie analizowanego terenu w otulinie Rezerwatu i przyjmuje
rozwigzania, ktére majg na celu zabezpieczenie obszaru chronionego przed zagrozeniami.

W planie pétnocny fragment dziatki przewidzianej pod zabudowe ustugowg wydziela sie jako teren
zieleni naturalnej (2ZN) bez prawa zabudowy. Gwarantowato to bedzie, iz fragment dziatki potozony
najblizej Rezerwatu, bezwarunkowo zagospodarowany zostanie w formie terenéw zieleni. Ustalona
w projekcie planu powierzchnia i uktad terenu zieleni zapewniaty beda stworzenie pasa izolujgcego,
ograniczajgcego rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen i hatasu z terenu inwestycji. Ma to szczegdlne
znaczenie ze wzgledu na potencjalny wptyw zanieczyszczen akustycznych i $wietlnych na zwierzeta (w
szczegdlnosci awifaune) wystepujgcej na terenie rezerwatu. Pas zieleni — jesli zostanie odpowiednio
zagospodarowany w formie zielnie wysokiej — moze stanowic¢ skuteczny pas izolujacy przed tego
rodzaju zagrozeniami. A takze stanowic element ochrony krajobrazu. Niestety w planie miejscowym
nie istnieje prawna mozliwos¢ narzucenia formy zieleni, jakg ma by¢ zagospodarowana dana
przestrzen. Tym samym ustalenia w tym zakresie bedy podejmowane oraz uzgadniane
z odpowiednimi organami na pdzniejszych etapach projektowych ewentualnych inwestycji.

Na pdtnocnej czesci terenu wyznaczonego pod ustugi (1U) nakazuje sie zachowanie min. 60% terenu
w formie powierzchni biologicznie czynnej oraz ogranicza sie wysokos¢ i intensywnos$¢ zabudowy.
Bardziej intensywne zainwestowanie zostato dopuszczone tylko w potudniowej czesci terenu
ustugowego (2U i 3U). Przyjeta w projekcie planu struktura funkcjonalna wymusza ograniczanie
intensywnosci zainwestowania wraz ze zblizaniem sie do granic rezerwatu. Najbardziej intensywne
zagospodarowanie dopuszczone zostato w czesci potudniowej, dalej wprowadzono koniecznosé
zachowania podwyzszonego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, za$ wzdtuz pétnocnej granicy
obszaru wyznaczono tereny zieleni. Gwarantuje to, iz w poblizu granic rezerwatu nie zostanie
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zrealizowana zabudowa, za$ obiekty o wiekszej kubaturze lokalizowane bedg na potudnie od
cmentarza. Tereny w potnocnej czesci obszaru stanowity beda strefe buforowg pomiedzy bardziej
intensywnie zainwestowanymi terenami w czesci potudniowe;j.

Stopniowanie intensywnosci zabudowy pozwoli rdwniez zachowaé ciggtos¢ i ksztattowad petniong
przez otuline funkcje korytarza ekologicznego. Zaznaczy¢ nalezy, iz potgczenia migracyjne pomiedzy
wschodnig i zachodnig czescig rezerwatu i otuliny sg juz w chwili obecnej istotnie ograniczone dla
wiekszosci zwierzat za sprawg drogi krajowej. Dla wielu gatunkéw stanowi ona bariere trudng do
pokonania. Dla ornitofauny — w wiekszosci przypadkow (poza szczegdlnymi sytuacjami, jak np. proby
przeprowadzania mtodych przez droge) nie stanowi ona przeszkody nie do pokonania, chociaz i tak
moze wigzaé sie z zagrozeniem. W projekcie planu pod bardziej intensywne zainwestowania
wyznacza sie jedynie tereny na wysokosci zabudowy istniejgcej po wschodniej stronie Alei
Krakowskiej. W miejscu, gdzie juz w chwili obecnej powigzania migracyjne pomiedzy wschodnia
i zachodnig czescig otuliny rezerwatu sg istotnie ograniczone. Na terenie 1U wyznaczonym
w projekcie planu nakazuje sie zachowanie co najmniej 60% w formie powierzchni biologicznie
czynnej — co stanowi powierzchnie umozliwiajgcy takie uksztattowanie na tym obszarze terendw
zieleni, ktére zapewniaty bedg warunki dla ewentualnego przemieszczania sie zwierzat. W planie
miejscowym nie ma mozliwosci nakazania szczegétowych sposobow zagospodarowania terendw
zieleni, tak, by petnity one w razie koniecznosci konkretne funkcje. Tym samym ustalenia w tym
zakresie konieczne bedg do szczegétowego uwzglednienia na dalszych etapach projektowych. Projekt
planu nie wptynie negatywnie na zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych o skali ponadlokalnej.
Jako ze te powigzania przyrodnicze zachodzg gtdéwnie w oparciu o doline rzeki Raszynki, ktéra
przeptywa przez pétnocng czesé rezerwatu.

Zainwestowanie terenu potozonego w otulinie rezerwatu bedzie wigzato sie z ograniczaniem
potencjalnych terendéw Zerowania ptactwa wystepujagcego w rezerwacie. Nie napotkano sie
z badaniami czy danymi, ktére konkretnie wskazywaty by, jak duze znaczenie zerowe ma analizowany
teren dla awifauny. Obszar ten zajmujg uprawne tereny rolne, ktdre ciggle dos¢ powszechnie
wystepujg w tej czesci gminy. Tym samym zainwestowanie czesci tego terenu nie oznaczato by
ograniczenia jedynego potencjalnego terenu zerowania w okolicy.

Rezerwat Stawy Raszynskie, ze wzgledu na gtdwny typ ekosystemu sklasyfikowany jako typ wodny,
sjest szczegdlnie narazony na wszelkie zaburzenia w stanie iloSciowym i jakosSciowym wadd
powierzchniowych i podziemnych. Za najwieksze potencjalne zagrozenie dla obszaru rezerwatu uznac
nalezy zbyt intensywne zainwestowanie terendw okolicznych, a zwtaszcza lokalizacja inwestycji
mogacych wptywacé na stan ilosciowy i jakosciowy wdd podziemnych”. Ze wzgledu na kierunki sptywu
wod oraz okresowe wystepowanie deficytu wéd w rezerwacie, szczegdlnie istotne bedzie ustalenie
na analizowanym terenie odpowiedniej gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi. Wskazane
bytoby odprowadzenie wod opadowych i roztopowych (w razie koniecznosci podczyszczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi) do gruntu, przy uwzglednieniu miejscowych uwarunkowan
gruntowych. W projekcie planu, m.in. w celu ograniczenia potencjalnego negatywnego oddziatywania
na stosunki wodne, w czesci pétnocnej terenu wyznaczono obszar do zachowania w formie terenéw
zieleni, zas$ na terenach pod zabudowe nakazano zachowanie podwyzszonego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Gwarantuje to zachowanie niezbednej rezerwy terenu, w formie powierzchni
biologicznie czynnej, by mozliwe byto gromadzenia i oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych (w tym z potudniowej czesci terenu), a nastepnie stopniowe ich
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odprowadzanie do gruntu. Sposéb gospodarowania wodami opadowymi spetnia¢ bedzie musiat
wymogi przepiséw odrebnych, ktére naktadajg obowigzek m. in. odpowiedniego oczyszczenia wéd
przed wprowadzeniem do odbiornikéw.

Zagospodarowanie ustugowe wigze sie z katalogiem oddziatywan, ktdre sg trudne do ograniczenia za
pomocg rozwigzan technicznych. Zaliczy¢ do nich nalezy przede wszystkim hatas oraz zmiany
w krajobrazie. W omawianym przypadku ma to szczegdlne znaczenie ze wzgledu na przedmiot
ochrony rezerwatu — typ faunistyczny (podtyp — ptakéw), co wigze sie z zagrozeniem zwiekszonego
ptoszenia zwierzat. W projekcie planu, celem maksymalnego ograniczenia tego rodzaju zagrozen,
potnocny fragment analizowanego terenu przewidziano do zachowania w formie terendéw zieleni
naturalnej (2ZN), bez prawa zabudowy. Stanowi¢ on bedzie strefe buforowa, ograniczajaca
rozprzestrzenianie sie potencjalnych ucigzliwosci na teren rezerwatu. Korzystne mogto by byc
zagospodarowanie tego terenu w formie nasadzen zieleni wysokiej, ktéra dodatkowo ograniczata by
rozprzestrzenienie sie potencjalnych oddziatywan od strony zabudowy ustugowej, a takze stanowita
by element ochrony krajobrazu, jako ze analizowany teren wykazuje rozlegte powigzania widokowe
zterenem rezerwatu, a takie zabytkowg zabudowg Raszyna. W planie miejscowym nie ma
mozliwosci natozenia obowigzku w zakresie rodzaju roslinnosci, jakg majg byé zagospodarowane
tereny zieleni. Tym samym ewentualne analizy i wskazania w tym zakresie okreslone powinny zostac
na bardziej szczegétowym etapie projektowym inwestycji.

W projekcie planu obszar otuliny potraktowano catosciowo, wprowadzajgc rozwigzania
minimalizujgce wptyw na teren rezerwatu w skali catej jednostki terenowej. Przyjete w projekcie
planu rozwigzania, na tym poziomie planistycznym, zapewniaja ochrone Rezerwatu przed
negatywnym oddziatywaniem. W szczegdlnosci przyjete rozwigzania nie stwarzajg zagrozenia dla
celowosci funkcjonowania Rezerwatu.

W projekcie planu — poza obszarem otuliny, jednak w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od
rezerwatu — przewiduje sie poszerzenie obszaru istniejgcego cmentarza parafialnego. Zgodnie z
opinig geotechniczng sporzadzong dla terenu przewidzianego pod powiekszenie cmentarza, warunki
wodne analizowanego obszaru nie sg korzystne dla lokalizacji tego rodzaju zainwestowania. Wigze sie
to zstosunkowo wysokim poziomem wdd podziemnych oraz kierunkiem ich sptywu (w strone
stawodw raszynskich). Jest to szczegdlnie istotne biorgc pod uwage gtéwny typ ekosystemu rezerwatu
sklasyfikowany jako typ wodny (o czym wspominano juz powyzej). W zwigzku z powyzszym przy
realizacji inwestycji nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na zastosowanie odpowiednich rozwigzan
technicznych, ktére bedg odpowiednio zabezpieczaty wody podziemne przez ewentualnym
ponadnormatywnym oddziatywaniem. W projekcie planu wprowadzono nakaz zastosowania
odpowiednich rozwigzan technicznych, melioracyjnych i hydrologicznych majacych na celu
zapewnienie prawidtowego ksztattowania stosunkéow wodnych w szczegdlnosci w odniesieniu do
obszaru objetego powiekszeniem cmentarza. Ustalono nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzan
technicznych majgcych na celu przygotowanie terenu przeznaczonego na powiekszenie istniejgcego
cmentarza w dostosowaniu do przepiséw odrebnych. W zwigzku z funkcjonowaniem istniejgcej czesci
cmentarza nie odnotowano jej znaczacego negatywnego oddziatywania na obszar rezerwatu
i przedmiot jego ochrony. Uznaje sie, ze istnieje mozliwos¢ realizacji projektowanego przeznaczenia
bez zagrozenia znaczgcego negatywnego oddziatywania na rezerwat przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych. Plan miejscowy nie jest dokumentem wtasciwym do
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okreslania tego rodzaju rozwigzan, tym samym ich wybdr nastepowat bedzie na bardziej
szczegdtowym etapie realizacji inwestycji.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny ,chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy
sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych”
(Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. U. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870). Obszar objety projektem planu
graniczy bezposrednio z WOChK od pétnocy. Przewidywane oddziatywanie realizacji ustalen planu na
WOChK bedzie analogiczne, jak opisane powyzej oddziatywanie na obszar rezerwatu. Nie przewiduje
sie, by wigzato sie z zagrozeniem dla powigzan przyrodniczych i petnionej przez tereny objete WOChK
funkcji korytarza ekologicznego.

Nie prognozuje sie, by w zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu doszto do zagrozenia celowosci
funkcjonowania obszaréw chronionych. Dodatkowo kazda planowana na tym terenie inwestycja
wymagata bedzie na etapie projektu i realizacji uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska.

5.4.Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono obszaréw, ktére
kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych (ECONET,
NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony srodowiska wynikajgcych
z przepisow odrebnych.

5.5.0ddziatywanie transgraniczne

Biorac pod uwage potozenie obszaru objetego planem, a takze ustalenia projektu planu stwierdza sie,
Ze nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

5.6.Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko

W projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktére w miare mozliwosci rozwigzujg zdiagnozowane
istniejgce i prognozowane problemy sSrodowiska. Zostaty one opisane we wczesniejszych rozdziatach
niniejszego opracowania. Szczegdétowy wptyw poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko zalezeé
bedzie w decydujgcej mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wtasciwym do okreslania szczegétowych
rozwigzan technicznych dotyczacych ustalen zawartych w planie. Ustalenia majgce na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko
zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie okreslone mozliwosci ustalania zasad
zagospodarowania terendw na tym etapie planistycznym, uznaje sie za wystarczajgce.
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5.7.Mozliwe rozwigzania alternatywne

Z przeprowadzonych powyzej analiz wynika, ze wptyw ustalen projektu planu na srodowisko wynikat
bedzie w dominujgcej mierze z wprowadzania na tereny dotychczas niezainwestowane zabudowy.
W projekcie planu zawarto ustalenia, ktore na tym etapie projektowym w miare mozliwosci niwelujg
niekorzystny wptyw wynikajgcy z powyzszych przeksztatcen. Analizy wariantow ustalen
szczegdtowych w tym zakresie przeprowadzane byty na etapie sporzadzania projektu planu. W
zwigzku z tym wyboru rozwigzan alternatywnych nastepowato na etapie projektowym. W planie
wykorzystano prawidtowo mozliwosci stosowania zapiséw z zakresu ochrony srodowiska dostepnych
na tym etapie planistycznym. Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano sie zasadg, iz prognoza
oddziatywania na srodowisko towarzyszy procesowi formutowania ustalen w planie miejscowym, w
wyniku czego ewentualne korekty zapisdw z zakresu ochrony Srodowiska dokonywane byty na
biezgco na etapie projektowym.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktdre wyeliminowato by oméwione powyzej przewidywane zmiany
w zakresie oddziatywania na Srodowisko, byta by rezygnacja z wprowadzenia na ten obszar zabudowy
o skali i charakterze przewidzianym w projekcie planu. A takze rezygnacja z powiekszenia terenu
istniejgcego cmentarza. Byto by to rozwigzanie bardziej korzystne szczegdlnie z punktu widzenia
funkcjonowania rezerwatu przyrody Stawy Raszyniskie. Zachowanie tych terenéw w dotychczasowej
formie terendw otwartych z pewnoscig wigzato by sie z mniejszym oddziatywaniem na teren
rezerwatu i zamieszkujgce go zwierzeta — w szczegdlnosci ornitofaune. Jednak rozwigzanie to byto by
sprzeczne z politykg i potrzebami gminy. A takze z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Wprowadzenie zainwestowania na analizowanych
terenach z pewnoscig wigzato sie bedzie z oddziatywaniem na srodowisko. Jednoczesnie jednak — na
obecnym etapie projektowym — nie ma podstaw by prognozowaé, by miato by to byé znaczace
negatywne oddziatywanie, a w szczegdlnosci oddziatywanie zagrazajgce celowosci funkcjonowania
rezerwatu.

Na terenie objetym projektem zmiany planu nie wystepujg obszary Natura 2000. Nie
zidentyfikowano rowniez terendw, ktére kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach
europejskiej sieci obszaréw chronionych oraz obszaréw szczegélnie istotnych z punktu widzenia
powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje sie znaczgcego
negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000 w
zwigzku z realizacjg ustalen planu. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ przedstawiania
rozwigzan alternatywnych w zwigzku z obszarami Natura 2000.

5.8.Propozycje metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu

Poniewaz z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977
z poézn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci
studium i plandw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby analize skutkéw realizacji
postanowien planu wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Ocene aktualnosci studium i plandéw
sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby
analiza skutkow realizacji postanowien planu.
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6. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw potozonych we wsiach Falenty i Puchaty
w Gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr
LXX/605/2023 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 stycznia 2023 r.

Omawiany teren potozony jest w pétnocno-zachodniej czesSci gminy Raszyn, w rejonie miejscowosci
Puchaty, bezposrednio przy Alei Krakowskiej, w rejonie ulic Centralnej i Sokotowskiej. Obejmuje on
obszar o tacznej powierzchni ok. 52 ha. W granicach planu znajduje sie cmentarz parafialny,
zabudowa magazynowo - produkcyjna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, tereny
niezabudowane oraz teren zamkniety.

Od podtnocy teren opracowania graniczy z Rezerwatem Przyrody Stawy Raszynskie, a pétnocna
i wschodnia czes¢ terenu znajduje sie w granicach otuliny rezerwatu.

Niewielki fragment pdtnocno — wschodniej czesci obszaru opracowania objety jest obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - zgodnie z jego ustaleniami obszar ten
wyznaczony zostat jako teren zieleni naturalnej ZN. Dominujgca czes$¢ obszaru nie jest objeta planem.

Prognozowany wptyw ustalen realizacji projektu planu na srodowisko okreslony zostat w poréwnaniu
do stanu istniejgcego. W czesci pétnocnej analizowanego terenu projekt planu nie wprowadza
istotnych zmian z zakresie zagospodarowania w pordwnaniu do stanu istniejgcego, jako ze
wyznaczane tam rodzaje i granice terendw zabudowy praktycznie pokrywajg sie z obszarami
zabudowy istniejgcej. Cze$¢ potnocno-wschodnig w projekcie planu zachowuje sie jako tereny zieleni
naturalnej, co rowniez pokrywa sie ze stanem istniejgcym. Tym samym najistotniejszymi zmianami
wprowadzanymi ustaleniami planu jest powiekszenie terenu istniejgcego cmentarza parafialnego
oraz wprowadzenie terendéw zabudowy ustugowej w potudniowo-wschodniej czesci obszaru
opracowania.

Realizacja nowej zabudowy prowadzita bedzie do przeksztatcen w srodowisku typowych dla terenéw
nowych inwestycji w zakresie rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu, roslinnosci,
krajobrazu, systeméw ekologicznych, bioréznorodnosci czy zagrozen hatasem. Biorgc pod uwage
powierzchnie i pofozenie analizowanego terenu, nie bedzie wigzato sie to z zagrozeniem
ponadnormatywnym oddziatywaniem na s$rodowisko. Najistotniejsze znaczenie w przypadku
analizowanego terenu ma fakt potozenia jego czesci w granicach otuliny rezerwatu Stawy Raszynskie
oraz niewielkie oddalenie od granic samego rezerwatu. Tym samym w niniejszej prognozie
szczegoblnie przeanalizowano zagrozenie wystgpienia ponadnormatywnego oddziatywania na obszary
chronione, a w szczegdlnosci zagrozenia dla celowosci ich funkcjonowania.

W projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktére w miare mozliwosci rozwigzujg zdiagnozowane
istniejgce i prognozowane problemy S$rodowiska. W szczegdlnosci dotyczg one rozwigzan
planistycznych stosowanych na terenach w granicach otuliny rezerwatu. Nie prognozuje sie, by
w zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu doszto do zagrozenia celowosci funkcjonowania
obszaréow chronionych. Dodatkowo kazda planowana na tym terenie inwestycja wymagata bedzie na
etapie projektu i realizacji uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.
Jednoczesnie na etapie bardziej szczegdétowego projektu realizacyjnego poszczegdlnych inwestycji,
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konieczne bedzie okredlenie konkretnych rozwigzan technicznych, ktére wyeliminujg potencjalne

zagrozenia dla srodowiska zdiagnozowane w niniejszej prognozie.

OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pdin. zm.) oSwiadczam, ze

spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

/-/
Monika Poptawska

15.11.2023 r.
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