Decyzja Rady Gminy wodjt musi pobierac optate
adiacencka

OPLATA ADIACENCKA

obowiazek, nie wybor

W zwiazku z pojawiajacymi sie w przestrzeni publicznej watpliwosciami dotyczacymi optaty adiacenckiej,
jaka ustala Urzad Gminy w Raszynie, i rozbieznosciami interpretacyjnymi co do obowiazku jej ustalania
wyjasniamy, czego i kogo dotyczy optata adiacencka.

Decyzja Rady Gminy Raszyn wojt ma obowiazek ustalania i pobierania optaty

adiacenckiej w sytuacjach wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata dotyczy ’ -
m.in. podziatéw dziatek i inwestycji infrastrukturalnych, takich jak budowa

drog czy kanalizacji. Wéjt nie moze z niej zrezygnowac - wynika to

Z przepisow prawa i uchwat Rady Gminy.

Przeczytaj caty artykut

W zwiazku z pojawiajacymi sie w przestrzeni publicznej watpliwosciami
dotyczacymi optaty adiacenckiej, jaka ustala Urzad Gminy w Raszynie, i
rozbieznosciami interpretacyjnymi co do obowiazku jej ustalania
wyjasniamy, czego i kogo dotyczy optata adiacencka.

W maju 2008 r. Rada Gminy Raszyn podjeta dwie uchwaty dotyczgce ustalenia
stawki procentowej optaty adiacenckiej naliczanej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku jej podziatu oraz wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej budowg urzadzen infrastruktury technicznej. Na przestrzeni lat
wéjtowie Gminy Raszyn nie podejmowali wymaganych prawem czynnosci w celu
naliczenia optaty adiacenckiej w mysl powyzszych zatozen.

Kiedy nalicza sie optate adiacencka?

Optate powinno sie naliczy¢ zarébwno w przypadku licznych podziatéw
nieruchomosci na terenie naszej gminy, jak i w okolicznosciach wykonanych
inwestycji infrastrukturalnych, takich jak budowa kanalizacji, odwodnienia,
wodociggéw czy drdg.

Gmina powinna kazdorazowo podejmowac dziatania w celu ustalenia, czy istnieje
uzasadniona podstawa do naliczenia optaty adiacenckiej, czyli:
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- bada¢, czy w wyniku podziatu badZ wykonania inwestycji infrastrukturalnych
doszto do wzrostu wartosci nieruchomosci (w oparciu o specjalistyczng wiedze
rzeczoznawcy majatkowego), kolejno w przypadku stwierdzenia takiego wzrostu
powinno sie ustali¢ i naliczy¢ w drodze decyzji optate adiacenckag w wysokosci
30% od wartosci ustalonego wzrostu. W okolicznosciach, w ktérych na etapie
ustalen nie wykazano wzrostu wartosci nieruchomosci, Gmina odstepuje od
naliczenia optaty z uwagi na brak ekonomicznego uzasadnienia do dokonywania
tej czynnosci.

Wydanie decyzji to obowiazek wdjta

Po ustaleniu wzrostu wartosci nieruchomosci wydanie decyzji ustalajacej
wysokos¢ optaty adiacenckiej stanowi obowigzek organu. Obowigzek ten wynika z
ustawy o finansach publicznych, gdyz optata taka jest niepodatkowg naleznoscia
budzetu o charakterze publicznoprawnym. Tym samym pobranie optaty
adiacenckiej jako zrédta dochodu jednostki samorzadu terytorialnego nie lezy w
sferze dowolnosci decyzji wéjta, ale stanowi jego obowigzek.

- Jako organ wtadzy publicznej wdjt jest zobowigzany do dziatania w granicach i na
podstawie prawa. Podjecie uchwaty przez Rade Gminy naktada na wdjta wprost
obowigzek ustalania naleznosci oraz ich pobierania i dochodzenia. Tu nie ma
miejsca na uznaniowosc¢ - méwi Aneta Wrotna, pierwszy zastepca wdijta.

- Uchwalenie przez Rade Gminy uchwaty w sprawie optaty adiacenckiej wigze
waojtowi rece. Fakt, ze uchwata weszta do obrotu prawnego i posiada moc
obowigzujgca, powoduje, ze wojt musi takg uchwate wykonywac - dodaje
wicewoijt.

Wszczecie procedur zgodnie z obowiazkiem

Obecnie ze wzgledu na wspomniany obowigzek ustawowy Referat Gospodarki
Nieruchomosciami i Rolnictwa Urzedu Gminy Raszyn wszczgt procedury, ktére
majq na celu ustalenie, czy w powyzej okreslonych okolicznosSciach doszto do
wzrostu wartosci nieruchomosci, by w drodze decyzji okresli¢ wysokos¢ optaty
adiacenckiej. Wszczecie postepowan w celu naliczenia optaty adiacenckiej moze
nastgpi¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat
nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie
prawomocne badz w terminie 3 lat od dnia stworzenia warunkéw do podtgczenia
nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo od
dnia stworzenia warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.

- Intensywny rozwdj budownictwa developerskiego w naszej gminie trwajgcy od
kilkunastu lat niewatpliwie mdgt skutkowac wptywami do budzetu, jakich nie
osiggnelismy, gdyz optata ta nie byta egzekwowana - podkresla wicewdjt Aneta



Wrotna.

Dla zobrazowania skali utraconych dochodéw mozna wskaza¢ na przyktad
podziatu nieruchomosci wielkosci ok.13 ha, gdzie kwota ustalonego wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi ok 1 miliona, a ustalona optata adiacencka (30%
przyrostu) to ok. 286.000,00 zt - jako zrédta dochodu dla Gminy.

Obowigzek wnoszenia optaty adiacenckiej powstaje po uptywie 14 dni od dnia, w
ktérym decyzja o ustaleniu optaty stata sie ostateczna.
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