Decyzja Rady Gminy wodjt musi pobierac optate
adiacencka

OPLATA ADIACENCKA

obowiazek, nie wybor

W zwiazku z pojawiajacymi sie w przestrzeni publicznej watpliwosciami dotyczacymi optaty adiacenckiej,
jaka ustala Urzad Gminy w Raszynie, i rozbieznosciami interpretacyjnymi co do obowiazku jej ustalania
wyjasniamy, czego i kogo dotyczy optata adiacencka.

Decyzja Rady Gminy Raszyn wojt ma obowiazek ustalania i pobierania optaty

adiacenckiej w sytuacjach wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata dotyczy , .
m.in. podziatéw dziatek i inwestycji infrastrukturalnych, takich jak budowa

drog czy kanalizacji. Wéjt nie moze z niej zrezygnowac - wynika to

Z przepisow prawa i uchwat Rady Gminy.

Przeczytaj caty artykut

W zwi?zku z pojawiaj?cymi si? w przestrzeni publicznej w?tpliwo?ciami dotycz?cymi
op~?aty adiacenckiej, jak? ustala Urz?d Gminy w Raszynie, i rozbie?no?ciami
interpretacyjnymi co do obowi?zku jej ustalania wyja?niamy, czego i kogo dotyczy
op?ata adiacencka.

W maju 2008 r. Rada Gminy Raszyn podj??a dwie uchwa?y dotycz?ce ustalenia stawki
procentowej op?aty adiacenckiej naliczanej z tytu?u wzrostu warto?ci nieruchomo?ci w
wyniku jej podzia?u oraz wzrostu warto?ci nieruchomo?ci spowodowanej budow? urz?dze?
infrastruktury technicznej. Na przestrzeni lat wojtowie Gminy Raszyn nie podejmowali
wymaganych prawem czynno?ci w celu naliczenia op?aty adiacenckiej w my?| powy?szych
za?07e?.

Kiedy nalicza si? op?at? adiacenck??

Op~?at? powinno si? naliczy? zarowno w przypadku licznych podzia?éw nieruchomo?ci na
terenie naszej gminy, jak i w okoliczno?ciach wykonanych inwestycji infrastrukturalnych,
takich jak budowa kanalizacji, odwodnienia, wodoci?géw czy drdg.

Gmina powinna ka?dorazowo podejmowa? dzia?ania w celu ustalenia, czy istnieje
uzasadniona podstawa do naliczenia op?aty adiacenckiej, czyli:

- bada?, czy w wyniku podzia?u b?d? wykonania inwestycji infrastrukturalnych dosz?o do
wzrostu warto?ci nieruchomo?ci (w oparciu o specjalistyczn? wiedz? rzeczoznawcy
maj?tkowego), kolejno w przypadku stwierdzenia takiego wzrostu powinno si? ustali? i
naliczy? w drodze decyzji op?at? adiacenck? w wysoko?ci 30% od warto?ci ustalonego
wzrostu. W okoliczno?ciach, w ktorych na etapie ustale? nie wykazano wzrostu warto?ci
nieruchomo?ci, Gmina odst?puje od naliczenia op?aty z uwagi na brak ekonomicznego
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uzasadnienia do dokonywania tej czynno?ci.
Wydanie decyzji to obowi?zek waijta

Po ustaleniu wzrostu warto?ci nieruchomo?ci wydanie decyzji ustalaj?cej wysoko?? op?aty
adiacenckiej stanowi obowi?zek organu. Obowi?zek ten wynika z ustawy o finansach
publicznych, gdy? op?ata taka jest niepodatkow? nale?no?ci? bud?etu o charakterze
publicznoprawnym. Tym samym pobranie op?aty adiacenckiej jako ?réd?a dochodu jednostki
samorz?du terytorialnego nie le?y w sferze dowolno?ci decyzji wojta, ale stanowi jego
obowi?zek.

- Jako organ w?adzy publicznej wajt jest zobowi?zany do dzia?ania w granicach i na
podstawie prawa. Podj?cie uchwa?y przez Rad? Gminy nak?ada na wojta wprost obowi?zek
ustalania nale?no?ci oraz ich pobierania i dochodzenia. Tu nie ma miejsca na uznaniowo?? —
mowi Aneta Wrotna, pierwszy zast?pca wojta.

- Uchwalenie przez Rad? Gminy uchwa?y w sprawie op?aty adiacenckiej wi??e wojtowi r?ce.
Fakt, ?e uchwa?a wesz?a do obrotu prawnego i posiada moc obowi?zuj?c?, powoduje, ?e
wojt musi tak? uchwa?? wykonywa? — dodaje wicewaijt.

Wszcz?cie procedur zgodnie z obowi?zkiem

Obecnie ze wzgl?du na wspomniany obowi?zek ustawowy Referat Gospodarki
Nieruchomo?ciami i Rolnictwa Urz?du Gminy Raszyn wszcz?? procedury, ktére maj? na celu
ustalenie, czy w powy?ej okre?lonych okoliczno?ciach dosz?o do wzrostu warto?ci
nieruchomo?ci, by w drodze decyzji okre?li? wysoko?? op?aty adiacenckiej. Wszcz?cie
post?powa? w celu naliczenia op?aty adiacenckiej mo?e nast?pi? w terminie 3 lat od dnia, w
ktorym decyzja zatwierdzaj?ca podzia? nieruchomo?ci sta?a si? ostateczna albo orzeczenie
0 podziale sta?0 si? prawomocne b?d? w terminie 3 lat od dnia stworzenia warunkow do
pod??czenia nieruchomo?ci do poszczegodlnych urz?dze? infrastruktury technicznej albo od
dnia stworzenia warunkoéw do korzystania z wybudowanej drogi.

- Intensywny rozwo6j budownictwa developerskiego w naszej gminie trwaj?cy od kilkunastu lat
niew?tpliwie még? skutkowa? wp?ywami do bud?etu, jakich nie osi?gn?li?my, gdy? op?ata ta
nie by?a egzekwowana — podkre?la wicewdjt Aneta Wrotna.

Dla zobrazowania skali utraconych dochodéw mo?na wskaza? na przyk?ad podzia?u
nieruchomo?ci wielko?ci ok.13 ha, gdzie kwota ustalonego wzrostu warto?ci nieruchomo?ci
wynosi ok 1 miliona, a ustalona op?ata adiacencka (30% przyrostu) to ok. 286.000,00 z? —
jako ?r6d?a dochodu dla Gminy.

Obowi?zek wnoszenia op?aty adiacenckiej powstaje po up?ywie 14 dni od dnia, w ktérym
decyzja o ustaleniu op?aty sta?a si? ostateczna.
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