Badania architektoniczne

Badania architektoniczne Austerii*

Oprécz gtéwnego budynku Austerii - juz odrestaurowanego, zabytek przy Al.
Krakowskiej 1 to uktad urbanistyczny, w sktad ktérego wchodzg: zesp6t austerii
wraz z wewnetrznym dziedzihcem i murami go wydzielajgcymi, tj.: budynek
zajazdu, stajnia, wozownia i kramy oraz budynek poczty, kosciét parafialny,
plebania, budynek dawnej szkoty, pozostatosci placu rynkowego oraz czesc
historycznego traktu utrwalonego w przebiegu ul. Godebskiego.

Celem badan architektonicznych byto m.in. rozpoznanie substancji muréw
pochodzgcych z fazy budowy zespotu w kohcu XVIII w. oraz okreslenie zakresu
pOzniejszych przeksztatcen: przebudowan i rozbudowah. Badania architektoniczne
miaty tez ustali¢ pierwotng forme obiektdéw, okreslenie wartosci bezwzglednie
chronionej, okreslenie wartosci mozliwej do przeksztatcenia i okreslenie wartosci
utraconej koniecznej do odtworzenia czy rekonstrukcji.

Badaniom architektonicznym poddane zostaty poszczegdlne obiekty, wykonano
inwentaryzacje pomiarowo-rysunkowga odkrytych elementéw zabytkéw, wykonano
rozwarstwienia chronologicznego obiektéw, a takze waloryzacje.

Zgromadzona obecnie wiedza dotyczaca historii i przemian zespotu zabudowy
austerii jest wystarczajgca do wskazania elementdw, ktdre nalezy identyfikowac z
fazg budowy poszczegdlnych obiektéw, nie daje jednakze petnego obrazu
naukowego fenomenu, jakim byta fundacja zespotu bedacego prototypem
wspotczesnych podmiejskich centréw handlowo-rozrywkowych.

Budynek poczty

Jest to obiekt parterowy, murowany, wzniesiony na planie litery L z cegty
ceramicznej. Nakryty byt dachem wielospadowym, ktéry zostat rozebrany wraz z
drewnianymi stropami oraz wtérnym stropem Kleina nad czescig potudniowa
budynku. Posiada podpiwniczenie pod czescig pétnocno-wschodnig, o czym
Swiadczg m.in. rysunki projektowe Sz. B. Zuga.

Budynek poczty przylega do zespotu obiektéw austerii od strony potudniowej,
sgsiadujgc przez niewielkie podwodrze z budynkiem wozowni oraz kramoéw. Od
strony wschodniej zamyka nieregularny plac, posiadajacy niegdys funkcje
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targowe, przez ktéry przebiegat gtéwny trakt komunikacyjny taczacy Warszawe z
potudniem Polski.

Jak wynika z zachowanych oryginalnych planéw obiektu sporzadzonych w kohcu
XVIII w. miat on petni¢ funkcje poczty, a wtasciwie posthalterii - stacji konnej.

Po likwidacji pomieszczenia stajennego zlokalizowanego pierwotnie w potudniowej
czesci obiektu, byt on wykorzystywany jako budynek mieszkalny, jako urzad
pocztowy, a nawet lokal gastronomiczny - restauracja , Poniatowka”.

Budynek kramow

Budynek kramow, tgczgcy sie obecnie w Scisty sposdb z budynkiem wozowni,
posiada - podobnie jak poczta - charakter zabezpieczonej ruiny i jest to takze
obiekt parterowy, murowany, z cegty ceramicznej. Nakryty byt dachem
dwuspadowym, ktéry zostat rozebrany wraz z drewnianym stropem w roku 2019
r.

Budynek wozowni

Z uwagi na liczne, prowadzone w przesztosci przebudowy, zatracit cechy
umozliwiajgce jego precyzyjng analize, pozostajgc obecnie zabezpieczong ruina.
Zostat on pierwotnie wzniesiony z cegty, na planie prostokata o wymiarach 40,7 x
9,6 m, ktéry nastepnie wydtuzono i potgczono wspélnym dachem z budynkiem
kraméw. Pierwotnie wybudowany byt jako wozownia obstugujgca zespét
budynkéw austerii, a w zwigzku z nowymi potrzebami uzytkowymi zostat
przebudowany i dostosowany do potrzeb magazynowych i produkcyjnych.

Budynek stajni

Budynek jednokondygnacyjny, wzniesiony z cegty, o ksztatcie wydtuzonego
prostokata. Stajnie w grudniu 2012 r. zniszczyt pozar. Po przeprowadzonych
pracach porzadkowych obiekt stanowi obecnie forme zabezpieczonej ruiny, bez
mozliwosci wejscia do wnetrza z uwagi na zamurowane otwory okienne i
drzwiowe.

Jak wiadomo z zachowanych rysunkow projektowych obiektu autorstwa
Sz.B.Zuga, jego pierwotnym przeznaczeniem byto petnienie funkcji stajni
konnych. O zrealizowanym poczatkowym zamiarze mogg Swiadczy¢ Slady
zamurowanych otwordéw okiennych, odpowiadajgcych lokalizacyjnie w
przyblizeniu ww. planom budynku. Obiekt zostat nastepnie rozbudowany,
przeksztatcony i zaadaptowany na funkcje mieszkalne (prawdopodobnie jako
osmioraki), i jako taki dotrwat do czaséw wspétczesnych.



Stajnia wg. planéw Zuga zostata przewidziana na 20 koni, co wydaje sie liczba
stosunkowo duzga. Przyktadowo placéwka pocztowa w Konskich, otwarta przed
1815, a funkcjonujgca do 1834 jako urzad pocztowy posredni, posiadata 10 koni
etatowych, ktérych liczba w nastepnych latach zostata zmniejszona do 4. Wydaje
sie zatem, ze stacja pocztowa w Raszynie petnita poczatkowo istotng role na
trakcie pocztowym prowadzacym na potudnie kraju, a jej tradycja mogta siegac
okresu sprzed inwestycji realizowanych przez Piotra Teppera starszego oraz Piotra
z Fergussonéw Teppera zwanego mtodszym w 1784 r. Niewykluczone, ze role
~Stanowiska Poczty” ukazanego na mapie znanej jako Okolica Warszawy w
diametrze pigciu mil z lat 1783-86 petnit uprzednio budynek austerii, ktéry zostat
poddany w tym okresie znaczgcej przebudowie w kierunku ekskluzywnego domu
zajezdnego. By¢ moze stato sie to impulsem dla znalezienia dla poczty nowej
lokalizacji, czego przestanka moga byc¢ préby projektowe czynione przez S. B.
Zuga.

Austeria

Wedtug prowadzonych studiéw nad dziejami hotelarstwa w okresie staropolskim,
austeria w Raszynie nalezata éwczesnie do kategorii dos¢ nowoczesnych
obiektéw. Zbudowany w koncu XVIII zajazd, zwany réwniez hotelem, zostat
zaprojektowany przez Sz.B.Zuga jako obiekt murowany pietrowy,
prawdopodobnie wykorzystujgcy w duzym zakresie fragmenty wczesniejszej
budowli. Na parterze znajdowata sie sala konsumpcyjna oraz pokoje hotelowe.
Czes¢ pietra zajmowaty réwniez pokoje hotelowe, czes¢ zas sala redutowa
(balowa). Lokal przeznaczony byt gtéwnie na miejsce zabaw dla przebywajacej w
Warszawie arystokracji i szlachty oraz najbogatszego mieszczahstwa stolicy.
Warto w tym miejscu zauwazy¢, ze w koncu XVIII w. panowata w Europie moda na
budowe tego typu przedsiewziec rozrywkowo-rekreacyjnych o charakterze
dochodowym, zwanych Etablissement, ktérego dwoma niezbednymi elementami
byty: czes¢ gastronomiczna i ogréd, a uzupetniaty je m. in. takie elementy jak sale
bilardowe (na rysunkach projektowych austerii pomieszczenie opisane jako Billard
Zimmer znajduje sie w pétnocnym czesci pietra obok klatki schodowej). Catos¢
zatozenia na oryginalnym rysunku projektowym Zuga opisana jest jako Wirtshaus
hoff im Raszin, przez co mozna rozumiec zajazd lub gospode.

Jak sie wydaje, zespét zabudowan austerii oraz budynek poczty, objete
prawdopodobnie jednym zamiarem inwestycyjnym zwigzanym ze szczegélnym
potozeniem kompleksu u rozwidlenia gtéwnych drég prowadzacych ze stolicy na
potudnie kraju, wspdlnie z pozostatymi elementami uktadu urbanistycznego
dawnego centrum Raszyna, stanowig przyktad zamierzenia budowlanego
bedacego zaczynem osrodka miejskiego, ale takze miejsca realizacji transakcji



handlowych czy obrotu kapitatem. Przekonanie to czyni prawdopodobnym postac
inwestora - Piotra z Fergussonéw Teppera, najzamozniejszego w czasach
stanistawowskich bankiera warszawskiego, ktéry prowadzit m. in. bardzo duzy jak
na tamte czasy dom towarowy przy ulicy Miodowej z ekskluzywnymi towarami
sprowadzanymi z catej Europy. Warta w tym miejscu jest réwniez przypomnienia
hipoteza funkcji austerii jako miejsca zabaw dla przebywajgcej w Warszawie
arystokracji i szlachty. Prowadza one do dos¢ oczywistego wniosku o szczegdlnym
charakterze catego zespotu postrzeganego tu w roli ,,przodka” wspdtczesnych
podmiejskich centréw handlowo-rozrywkowych.

Etapy budowy i przebudowy kompleksu austerii

Faza |1 / koniec XVIII wieku

W swietle przeprowadzonych badan architektonicznych i analiz, ktérych podstawg
byty rysunki projektowe autorstwa S.B.Zuga nalezy wskaza¢ jako okres budowy
obiektédw nalezacych zespotu austerii, tj. kramow, wozowni i stajni, a takze
budynku poczty, lata po 1784 r., ale zapewne przed 1792 r., w ktérym ogtosit
upadtos¢ Piotr Fergusson Tepper, inicjator i fundator przedsiewziecia. Jak
wiadomo z zachowanych materiatéw archiwalnych oraz rozpoznania terenowego,
sam budynek austerii zostat w ramach tej akcji budowlanej poddany przez Zuga
rozbudowie w kondygnacji pietra, natomiast moment jego wzniesienia w
pierwotnej formie nie jest znany - widoczna w potudniowo-wschodnim
pomieszczeniu parteru belka sosrebu nosi date 1762 r., moze byc¢ to jednak
réwniez tylko oznaczenie wczesniejszej wiekszej rozbudowy, przeprowadzonej za
czaséw lgnacego Przebendowskiego, wojewody pomorskiego oraz generalnego
dyrektora poczt koronnych.

Faza Il / 1. potowa XIX wieku

Sposoby wigzania muréw, rodzaje uzytej zaprawy i analiza pomiaréw cegiet
wskazujg na gruntowng przebudowe obiektéw zrealizowang nie pdzniej niz okoto
potowy XIX wieku. Powodem podjecia prac budowlanych zakrojonych na tak duza
skale byta prawdopodobnie potrzeba dostosowania kompleksu do nowych potrzeb
funkcjonalnych zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej (funkcja folwarku).
Mozna zatozyc, ze obiekty zostaty przebudowane nie wczesniej niz po roku 1830.
W 1824 r. w ramach zespotu funkcjonowata jeszcze poczta (czyli budynek w
pierwotnym ksztatcie, z pomieszczeniem stajni dla 20 koni), ktérej oznaczenie
kartograficzne przestaje by¢ widoczne na mapach dopiero od 1839 r. Z kolei
analiza zmian wfascicielskich w dobrach falenckich sugeruje, ze szeroka akcja
budowlana obejmujgca przebudowe stajni obstugujgcej austerie na budynek



mieszkalny, obejmujgca réwniez jej rozbudowe o ok. 1/3 dtugosci, a takze
przebudowa pomieszczenia stajennego w budynku poczty, takze prawdopodobnie
na funkcje mieszkalne, zostaty zrealizowane w latach 1839-44 za czaséw Jana
Augustyna Spiskiego, ktory sptacit zadtuzenie cigzace na majgtku oraz poczynit
nowe inwestycje, m.in. wprowadzit i rozwinagt na wielkg skale hodowle ryb,
zaktadajac stawy o tacznej powierzchni ok. 30 ha. W roku 1845, kiedy dobra
falenckie nabywa na licytacji Maria z Tyzenhauzow hr. Przezdziecka, w spisie
inwentarza majgtku w czesci dotyczacej Raszyna widnieje m.in. oficyna
murowana, ktérg mozna by identyfikowac z przebudowang na mieszkania dla
pracownikéw rolnych folwarku stajnig (oSmiorakéw).

Faza 11l / 2. potowa XIX wieku

Jak wynika z wykonanego rozwarstwienia wzglednego, budynek dawnej stajni,
ktéry zostat przebudowany na mieszkania dla pracownikéw folwarku zyskujac
forme typowych dla tamtego okresu osmiorakéw, zostat we wnetrzu nieznacznie
przebudowany, otrzymujgc w srodkowej czesci nieco inny podziat lokali.
Wchodzace w sktad zespotu kramy i wozownia podlegajg rozbudowie w kierunku
zachodnim, ktéra doprowadzita do osiggniecia przez zabudowe linii elewacji
zachodniej austerii, od wschodu zas scalita elewacje kramdw oraz poczty, ktére
potaczyt jeden gzyms. Nie zabudowane do tej pory przestrzenie potudniowego
skrzydta zespotu - od austerii po poczte - zostaty nakryte nowymi dachami. Jak
wynika z danych kartograficznych, akcja budowlana zostata przeprowadzona
przed 1908 r. W tym czasie budynek austerii nie funkcjonowat juz jako gospoda
albo zajazd.

Faza IV / ok. 1954 r.

W tym okresie zostaje przeprowadzona wymiana dachu wraz ze stropami nad
dawng czescig stajenng w budynku poczty, a sam obiekt jest adaptowany na cele
lokalu gastronomicznego. W pozostatych budynkach przeprowadza sie drobne
prace we wnetrzach zwigzane z dostosowaniem obiektéw do zmieniajgcych sie
potrzeb funkcjonalnych.

* Wycigg z badah architektonicznych i archeologicznych wykonanych w | kwartale
2021 r. przez Piotra Turkiewicza
i Przemystawa Muzolfa.









Architectural studies of the
Austeria *

Apart of Austeria main building -
already restored, the monument at
Krakowska Alley number 1, is an urban
complex, which includes: Austeria inn
with an internal courtyard and walls
separating it, a stable, a coach house
and stalls, a post office building, a
parish church, presbytery, former
school building, remains of the market
square and part of the historic route
preserved along Godebski street.

The aim of architectural research was,
inter alia, recognizing the substance of
the walls from the construction phase of
the complex at the end of the 18th
century and determining the scope of
later transformations: reconstructions
and extensions. Architectural research
was also to determine the original form
of the urban complex, determine the
absolutely protected value, determine
the value that can be transformed and
determine the lost value necessary for
restoration or reconstruction.

Different objects were subjected to
architectural research, a measurement
and drawing inventory of the
discovered elements of monuments was
made, a chronological stratification of
the objects was made, as well as
valorisation.

The knowledge gathered about the
history and changes of the inn building
complex is sufficient to indicate
elements that should be identified with
the construction phase of individual
facilities, but it does not give a full
image of the scientific phenomenon,
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Etudes architecturales de
I'Austeria *

Sauf le batiment principal Austeria -
déja restauré, le monument a l'allée
Krakowska 1 est un ensemble urbain,
qui comprend: un auberge nommé
I’Austeira avec une cour intérieure et
des murs le séparant, une écurie, une
remise pour des chariots et des stalles,
un bureau de poste, une église
paroissiale, un presbytere, un ancien
batiment scolaire, des vestiges de la
place du marché et une partie du
parcours historique conservés le long
de la rue Godebski.

Le but de la recherche architecturale
était, entre autres, reconnaitre la
substance des murs de la phase de
construction a la fin du XVllle siecle et
déterminer la gamme des
transformations postérieures:
reconstructions et extensions. La
recherche architecturale devait aussi
déterminer la forme originale des
objets, la valeur absolument protégée,
la valeur qui doit étre transformée et
déterminer la valeur perdue, nécessaire
a la restauration ou a la reconstruction.

Les differants objets ont été examiné au
cours des recherches architecturales;
une valorisation, un inventaire de
mesures et de dessins des éléments de
monuments découverts ainsi qu'une
stratification chronologique des objets
ont été réalisés.

La connaissance accumulée
actuellement sur I'histoire et I'évolution
de I'ensemble suffisent a indiquer les
éléments qu'il convient d'identifier la

phase de construction des installations




opr. Anna Kaczynska, gtdwny specjalista, Referat Funduszy Zewnetrznych, UG
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