Podstawa opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja:

e grunty,
e budynki lub ich czesci,
e budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie podlegaja grunty
sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytki rolne, grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych lub lasy, z wyjatkiem zajetych
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

W mysl art. 1a ust. 1 pkt. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych uzyte w
ustawie okreslenia oznaczaja:

1. budynek - obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,
ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

2. budowla - obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury, a takze urzadzenie
budowlane w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego zwigzane z
obiektem budowlanym, ktére zapewnia mozliwos$¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem;

3. grunty, budynki i budowle zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej - grunty, budynki i budowle bedgce w posiadaniu
przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg,
z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi
budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b,
chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany
do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledéw technicznych;

Podstawe opodatkowania stanowi:

e dla gruntéw - powierzchnia tych gruntéw,
e dla budynkow lub ich czesci - powierzchnia uzytkowa,
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e dla budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej wartos¢, o ktérej mowa w przepisach o podatkach
dochodowych, ustalona na 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca
podstawe obliczenia amortyzacji w tym roku, nie pomniejszona o odpisy
amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych - ich
wartosc¢ z 1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu
amortyzacyjnego

Za powierzchnie uzytkowa budynku uwaza sie powierzchnie mierzong po
wewnetrznej dtugosci scian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem klatek
schodowych i szybéw dZzwigowych.

Podatnikami podatku od nieruchomosci sa:

Osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne, w tym spétki, nie
posiadajgce osobowosci prawnej, bedace:

e witascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

e posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

e uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci,

e posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub
ich czesci, stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu
terytorialnego, jezeli posiadanie:

o wynika z umowy zawartej z wtascicielem, z Agencjg Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa lub innego tytutu prawnego, z wyjgtkiem posiadania
przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych nie stanowigcych odrebnych
nieruchomosci,

o jest bez tytutu prawnego.

Powstanie i wygasniecie obowigzku podatkowego:

Obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym powstaty okolicznosci uzasadniajgce powstanie tego
obowigzku.

Jezeli okolicznoscia, od ktérej jest uzalezniony obowigzek podatkowy, jest
istnienie budowli albo budynku lub jego czesci , obowigzek podatkowy powstaje 1
stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktérym budowa zostata zakohczona albo
w ktérym rozpoczeto uzytkowanie budynku lub jego czesci przed ich ostatecznym
wykohczeniem.



Jezeli w trakcie roku podatkowego zaistniato zdarzenie majgce wptyw na
wysokos$¢ opodatkowania w tym roku, a w szczegdlnosci zmiana sposobu
wykorzystywania przedmiotu opodatkowania lub jego czesci , podatek ulega
obnizeniu lub podwyzszeniu, poczynajac od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym nastgpito to zdarzenie.

Obowigzek podatkowy wygasa z uptywem miesigca, w ktérym ustaty okolicznosci
uzasadniajgce ten obowigzek. Jezeli obowigzek podatkowy powstat lub wygast w
ciggu roku, podatek za ten rok ustala sie proporcjonalnie do liczby miesiecy, w
ktérych istniat obowigzek.

Dokumenty zwiazane z podatkiem od nieruchomosci

Zgodnie z art. 6 ust. 6 i ust. 9 ustawy o podatkach i optatach lokalnych podatnicy
podatku od nieruchomosci sa obowigzani sktadac¢ organowi podatkowemu,
witasciwemu ze wzgledu na miejsce potozenia przedmiotéw opodatkowania,
sporzgdzone wedtug ustalonego wzoru:

e informacje o nieruchomosciach, obiektach budowlanych, gruntach i lasach
(osoby fizyczne)w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci
uzasadniajgcych powstanie albo wygasniecie obowigzku podatkowego lub od
zaistnienia zdarzenia powodujgcego zmiane wysokosci opodatkowania (druk
- IN-1, ZIN-1, ZIN-2, ZIN-3),

e deklaracje na podatek od nieruchomosci(osoby prawne i jednostki
organizacyjne, w tym spoétki nieposiadajgce osobowosci prawnej)w terminie
do dnia 15 stycznia roku podatkowego, a jezeli obowigzek podatkowy
powstat po tym dniu w terminie 14 dni od dnia wystgpienia okolicznosci
uzasadniajgcych powstanie albo wygasniecie obowigzku podatkowego lub od
zaistnienia zdarzenia powodujgcego zmiane ( druk- DN-1, ZDN-1, ZDN2).

Kiedy i jak ptaci sie podatek

Podatek ptaca:

1. osoby fizyczne: w 4 ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowigzku
podatkowego - do 15 marca, 15 maja, 15 wrzesnia i 15 listopada roku
podatkowego,

2. osoby prawne i jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, w
tym spotki nieposiadajgce osobowosci prawnej: za poszczegdlne miesigce w
ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowigzku podatkowego - do 15
dnia kazdego miesigca, a za styczenh do 31 stycznia.



W przypadku gdy kwota podatku nie przekracza 100 zt, ptaci sie go jednorazowo
w terminie ptatnosci pierwszej raty. Mozna to zrobi¢ przelewem na rachunek
organu podatkowego lub gotéwka w kasie. W przypadku o0sob fizycznych podatek
moze byc¢ rowniez pobrany w drodze inkasa.

Podstawy prawne:

e Ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z
2023, poz. 70 z p6zn. zm.),

e Uchwata Nr LXVII/579/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 8 grudnia 2022r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci (Dz. Urzed.
Woj. Maz. z 2022r., poz. 13564).

Opodatkowanie budowli podatkiem od nieruchomosci

Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja m.in. budowle lub ich
czesci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych przez
~budowle” rozumie sie obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury, a takze
urzadzenie budowlane w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego zwigzane z
obiektem budowlanym, ktére zapewnia mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z
jego przeznaczeniem. Przechodzac natomiast do przepiséw prawa budowlanego,
przez ,,budowle” nalezy rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy
budynkiem lub obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska,
mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce
maszty antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem tablice reklamowe i
urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne,
hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojgce instalacje przemystowe lub urzadzenia
techniczne, oczyszczalnie Sciekdw, sktadowiska odpaddéw, stacje uzdatniania
wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sieci
uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci
budowlane urzadzen technicznych (kottéw, piecéw przemystowych, elektrowni
jadrowych, elektrowni wiatrowych, morskich turbin wiatrowych i innych urzadzen)
oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem
technicznym czesci przedmiotdéw sktadajgcych sie na catos¢ uzytkowgq (art. 3 pkt
3 prawa budowlanego).

W mysl art. 3 pkt. 1, pkt. 3, pkt. 5 i pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U z 2023, poz. 682 z p6zn. zm.), ilekro¢ w ustawie jest mowa o:



o obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle badz
obiekt matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajagcymi mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem
wyrobow budowlanych;

e budowli - nalezy przez to rozumiec¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy
budynkiem lub obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska,
mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno
stojgce maszty antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem tablice
reklamowe i urzgdzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje),
ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojgce instalacje przemystowe
lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie sciekéw, sktadowiska odpaddw,
stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne
przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe,
cmentarze, pomniki, a takze czesci budowlane urzadzeh technicznych
(kottow, piecow przemystowych, elektrowni jgdrowych, elektrowni
wiatrowych i innych urzgdzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzgdzenia,
jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci przedmiotéw sktadajgcych
sie na catos¢ uzytkowa,

e tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec obiekt
budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od
jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbiérki, a takze obiekt budowlany niepotgczony trwale z gruntem, jak:
strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe,
przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzagdzenia rozrywkowe,
barakowozy, obiekty kontenerowe, przenosne wolno stojgce maszty
antenowe,

e urzadzenie budowlane nalezy rozumiec urzadzenia techniczne zwigzane z
obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, w
tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekéw, a takze przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe i place pod Smietniki.

Stosownie do art. 4 ust. 1 pkt. 3, ust. 3 i 5 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych podstawe opodatkowania stanowi dla budowli lub ich czesci
zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem
ust. 4-6 - wartos¢, o ktérej mowa w przepisach o podatkach
dochodowych, ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego,
stanowiaca podstawe obliczania amortyzacji w tym roku,
niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli
catkowicie zamortyzowanych - ich wartosc¢ z dnia 1 stycznia roku, w



ktorym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego. Jezeli obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od budowli, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 3, powstat w ciggu roku podatkowego - podstawg opodatkowania jest
wartos¢ stanowigca podstawe obliczania amortyzacji na dzien powstania
obowigzku podatkowego. Jezeli od budowli lub ich czesci, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3, nie dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych - podstawe opodatkowania
stanowi ich wartos¢ rynkowa, okreslona przez podatnika na dzieh powstania
obowigzku podatkowego.

Przyktad

Utwardzone place sg zatem urzadzeniami budowlanymi w rozumieniu Prawa
budowlanego, a tym samym sg uznawane za budowle w rozumieniu przepiséw o
podatku o podatkach i optatach lokalnych i o ile sg zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej podlegaja opodatkowaniu tym podatkiem wedtug
stawki 2% od wartosci zgodnie ze stawka okreslona w uchwale Nr
LXVI11/579/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 8 grudnia 2022r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

Budowlami ponadto sa:

e parkingi, place manewrowe i postojowe, Sciezki i dojscia do budynkdw;

e ogrodzenia;

e latarnie/oswietlenie terenu;

e odwierty i studnie;

e sieci doprowadzajgce media (woda, gaz, prad, kanalizacja, c.0.) do
budynkéw i budowli;

e inne sieci - np. rurociggi;

e zbiorniki na nieczystosci;

e zbiorniki przeciwpozarowe;

e Mury oporowe,

e nasypy i inne budowle ziemne;

e place utwardzone - parkingi, place manewrowe, sciezki, dojscia do
budynkdw;

e fundamenty pod maszyny i urzgdzenia (np. pod wage);

e maszty antenowe, pylony reklamowe wraz z fundamentami itp.

e wiaty;

e silosy;

e zbiorniki przeciwpozarowe

pod warunkiem, ze sg zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.



o Udostepnij
e Tweet

e Drukuj
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